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Cap. 1 — Premesse

Cap.1-81 La strumentazione urbanistica vigente

I Comune di Reano é dotato di P.R.G.C. approvato BGR n° 16-13466 del 08.03.2010
(d’ora in avanti denominato per brevita PRG/20T@)e strumento, a cui fino alla data odierna non
sono state apportate modifiche urbanistiche, &alaiaRegolamento edilizio comunalapprovato
con DCC n. 12 dell’11.05.2004, successivamente ficatth con DCC n. 8 del 22.02.200per il
coordinamento con il PRG vigente.

I PRG/1010 inoltre:
- e conforme al Piano Stralcio per I'Assetto Idroggao del bacino del Po (PAI) ed é dotato di:
« Carta di Sintedie analisi idrogeologiche elaborate ai sensi dgite. PGR 7/LAP.
» Carta degli elementi significativi per la risposi@mica locale ai sensi della O.PCM n.
3274.
- e dotato di Piano di classificazione acustica (P&ggrovato con DCC n. 14 del 09.03.2007.
- e dotato di strumento comunale per la disciplina adenmercio (DCC n. 2 del 26.1.2007
conforme alla DCR 59-10831/2006).
- e adeguato all’art. 8 della I.r. n. 38 del 29.1P2@ alla DGR n. 85-13268 dell’8.2.2010 in
merito ai criteri di insediamento dei pubblici eser.
- e integrato dagli studi di Compatibilita ambientatevisti dalla I.r. 40/98, art.20.

Cap.1-82 Aggiornamento della legislazione urbanistica

La L.u.r. n. 56/77 & stata significativamente insavnel 2013 dalle I.r. 3/2013 e 17/2013 sia
sotto il profilo dei contenuti della pianificazionghe delle procedure di formazione. Essa in
particolare integra alla progettazione urbanisteaterritoriale il principio operativo della
perequazione urbanistica il metodo dellaalutazione ambientale strategi(dAS).

In particolare per levarianti parziali il nuovo art. 17 definisce le condizioni per lado
operativita e i casi in cui & necessario attivaraqn) la valutazione ambientale.

Cap. 1-83 Caratteristiche della Variante parziale secondéa I.r. 3/2013

Il 2° comma dell’art.17 come modificato dalla [3/2013 precisa che le varianti al PRGC,
con riferimento agli ambiti oggetto di modifica, vibmo essere conformi agli strumenti di
pianificazione territoriale e paesaggistica, reglore provinciali (PTR, PPR, PTC Tale
condizione dev'essere espressamente dichiaragdaiberazioni di adozione e approvazione delle
Varianti stesse.

I 5° comma dell'art. 17 richiede di verificate teile seguenti condizioni per attribuire alla
Variante urbanistica le caratteristiche (di pore&faocedura approvativa) di Variante parziale:

1. non deve modificare I'impianto strutturale del PRi@ente anche in rapporto alle modifiche
introdotte ex officio (5°c. lett. a);

2. non deve incidere la funzionalita delle infrasuiét e/o le statuizioni di rilevanza sovra
comunale (5°c. lett. b).

3. non deve ridurre/aumentare gli standard urbanidticui agli artt. 21 e 22 della l.u.r. per piu di
0,5 nf/ab. nel rispetto dei minimi di legge (5°c. lete d);

4. non deve incrementare la capacita insediativa eegidle per piu del 4% di quella teorica
(CIRT) del PRG vigenfecon un minimo di 500 frcomunque ammesso (5°c. lett. e);

! Conforme al testo tipo della Regione Piemonte &r8° c. della L.R. 19/99)

2 Richieste dalla Regione Piemonte con lettera @e122004. In particolare la DCC 8/2005 in adempitnealle
indicazioni ricevute ha provveduto ad abrogareipbsizione transitoria dell’art. 27bis della L8/99.

% Come integrata dalle modifiche introdotte ex affidalla Regione Piemonte in sede di approvativdP&Re.
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5. non deve incrementare per piu del 6% le supedititoriali o gli indici di edificabilita stabiliti
dal PRG vigente delle aree produttive, direziorammerciali, turistico ricettive (5°c. lett. f);

6. non deve incidere sulle aree con dissesto attiveulta classificazione della pericolosita
idrogeologica stabilita dalla Carta di Sintesi BBIG (5°c. lett. g);

7. non deve modificare gli ambiti individuati ai sem®ll'art. 24 (Nucleo storico) e le relative
norme di tutela e salvaguardia (5°c. lett. h).

I 6° comma dell'art. 17 richiede la dimostraziatieulteriori requisiti quali:
8. le aree interessate devono avere ubicazione intrimaadiacenza ai centri 0 nuclei abitati;
essere dotate delle OO.UU. 1° collegate funzionatemecon quelle comunali; risultare
compatibili o complementari con le destinazionisilesistenti.

Il successivo 7° comma stabilisce che la Deliberazidi adozione della Variante parziale
espliciti il ricorrere delle condizioni sopraeleteaatteso che la capacita insediativa residenefale
produttiva aggiunta da ogni singola variante si s@ra quelle precedenti e tutte insieme devono
rispettare inderogabilmente i limiti percentuaklstiti al 5° comma in rapporto all’intero arco di
validitd del PRG vigente. A documento dei suddettjuisiti, oltre all’elenco delle condizioni
ottemperate, e richiesta la produzione di:

9. tavola schematica delle urbanizzazione primarigt@sii negli ambiti oggetto di Variante;
10. prospetto numerico che documenta la CIRT del PRg&nie e quella eventualmente gia
impegnata da precedenti varianti parziali.

I 9° comma dell’art. 17 precisa infine le condiziodi esclusione della Variante dal
processo di Valutazione (VAS); esse riguardano:

a) l'adeguamento della destinazione urbanistica delfiai localizzazione di interventi soggetti a
procedure di VIA;

b) Il'adeguamento al PAI e alla normativa in materiandustrie a rischio di incidente rilevante;

c) l'adeguamento a normative e disposizioni puntudli attri piani settoriali o di piani
sovraordinati gia sottoposti a procedure di VAS.

Ricorrendo le condizioni soprascritte, I'11° comnuell’art. 17 stabilisce che la
deliberazione di adozione della variante conteagauhtuale elencazione delle condizioni per cui la
variante stessa € esclusa dal processo di valatazio

Cap. 1-84 Natura della Variante, verifica di assoggettabila alla VAS, disposizione OTC.

4.1  Caratteristiche generali della Variante Parzia¢ n. 1

Come viene illustrato nel prosieguo della pres&gkazione la Variante 1 riguarda in primo
luogo la verifica delle condizioni di trasformakdlidi alcune delle aree principali definite dal
PRGC. Inoltre vengono presi in considerazione palngilimitati interventi di completamento del
tessuto residenziale e infine approfonditi asphkttiarattere regolamentare tendenti ad armonizzare
le NdA di piano con il Regolamento edilizio.

Tipologia ed entita delle modifiche la ascrivora lg varianti parziali in quanto:

» sulle aree interessate sono previsti principalmentsalvo limitati casi di saturazione di lotti
liberi, adattamenti di perimetro di zone normatgia disciplinate dal PRG senza incremento
della capacita insediativa e/o del consumo del sswmn variazione (+/-) degli standard
urbanistici contenuta neangedi legge;

* Gli incrementi sono consentiti ad avvenuta atimej in misura non inferiore al 70%, delle previsidel PRG
vigente relative ad aree di nuovo impianto e cotaphento a destinazione residenziale.



* non sono coinvolte aree produttive, direzionalioenmerciali; mentre I'attenzione che viene
rivolta all'area turistico ricettiva SC3 non rigdaril suo perimetro territoriale né la capacita
edificatoria.

* non vengono modificate le tutele (idrogeologicapemntale ecc) del territorio gia riconosciute
dal PRG;

» le zone normative rubricate dalla Variante 1 sootai@ delle opere di urbanizzazione di sopra
e di sottosuolo.

Per altro non ricorrendo alcuno dei casi prevadfiart. 17, comma 9, per l'esclusione
automatica della Variante dalla procedura di VASComune ha ritenuto di dover adempiere a
guanto previsto dal successivo comma 11 sottopan&ndariante stessa alla fase\rifica di
assoggettabilittanche se non parevano emergere profili tali da cotage ricadute ambientali da
approfondire attraverso la redazione del Rapportbi@ntale.

Per effettuare la verifica é stata redatta laaRehe tecnica (in fase di Assoggettabilita) che
illustra in modo sintetico contenuti e obiettivilldevariante stessa, oltre a fornire le informaz®in
dati necessari all'accertamento di eventuali efgetil’ambiente .

La Relazione Tecnica e stata inviata alla Cit@rapolitana e agli altri soggetti competenti
in materia ambientale (esclusa la Regione) i quaii,termini di legge, hanno trasmesso il proprio
parere ambientale: tutti concludendo che non fosseessario proseguire con la fase di
specificazione e la redazione del Rapporto Amblenta

4.2  Autorita ed Enti con competenza ambientale

L’autoritaprocedente e prepostalla VAS € il comune dreano,il quale esprime il parere
di competenza attraversodrgano Techico Comunalgli seguito OTC) nominato con DGC n. 26
del 29.05.2015.

In rapporto ai contenuti della citata RelazioneAdisoggettabilita vennero individuati i
seguentsoggetti competenti

- Citta Metropolitana di Torino — Servizio Valutaae Impatto Ambientale;
- AR.P.A. — Agenzia Regionale Protezione Ambietit&orino;
- A.S.L. - Servizio Igiene e Sanita Pubblica.

Vennero inoltre individuati qualisoggetti interessati alle previsioni ambientali del
Documento:

- Societa Metropolitana Acque Torino — SMAT

- Associazioni attivita economiche presenti sul terio (Coldiretti, Confagricoltura, Unione
Industriali, Confartigianato, ASCOM));

- Soggetti da consultare ai sensi dello Statuto c@beun

4.3  Definizione delle modalita di partecipazione di informazione del pubblico

Consultazione, comunicazione e informazione sdamenti ritenuti imprescindibili dalle
disposizioni comunitarie, nazionali e regionalitpenti alla valutazione ambientale. In particolare
sono stati e saranno utilizzati gli strumenti péoriei per garantire la massima informazione,
partecipazione, diffusione e pubblicizzazione delfermazioni.

La Relazione tecnica ambientale & resa disponfrdeso I'Ufficio tecnico del Comune di
Reano e sul Sito web comunale. Per consentireltfonali contributi, pareri e osservazioni sara

> Non si ritiene riconducibile a tale fattispecigpi@visione di cambio di destinazione d’uso contenato ampliamento
volumetrico di un edificio recente (art. 19 p. 8. f) compreso nel perimetro del Centro stomea privo di interesse
storico documentario.



istituito uno sportello presso I'ufficio tecnicoroanale. Sara inoltre possibile utilizzare I'indiiz

di posta elettronica del comune di Reano:
4.4  Parere degli Enti sul documento di Ve

ARPA - Dipartimento Provinciale di Torino

rifica dassoggettabilita a VAS

Osservazione

Deduzione del Comune

Si ritiene che la Variante Parziale n. 1 non debbg
essere assoggettata alle successive fasi di validag
ambientale ai sensi del D.Igs. 152/06 e s.mfatta salva
la richiesta di approfondimenti e chiarimenti sy
seguenti materie:

1 Alla della disposizione dellOTC, il Comune provee
alla redazione del progetto preliminare senza la
compilazione del Rapporto Ambientale. Sui sing
llapprofondimenti richiesti si deduce quanto segue:

oli

Suolo:
adottare sistemi ecocompatibili per: drenaggio ag

gln accoglimento della richiestasi provvede ad inserire

piovane, inerbimenti e pavimentazioni stradali c¢amelle NdA disposizioni relative alla permeabilitésdoli

proprieta fotocatalitiche. edificabili, alla dimensione delle aree verdi ptevin
piena terra e all’eventuale adozione nei progttidsli di
opera pubblica di pavimentazioni e/o materiali con
proprieta fotocatalitiche.

Classificazione acustica:

evitare 0 minimizzare nuovi accostamenti criticecondo il tecnico che ha valutato la compatib

procedendo alla modifica del PCA, ove necessariq
base alle linee guida di cui al DGR 85-3802 delZ081.

, dcustica della Variante 1, le sue previsioni nonostali
da richiedere la modifica del Piano di Classifitae
Acustica vigente né si determineranno nuovi accosti
critici.

lita

Energia:

tener conto delle azioni del Piano Energetico Regj®
(DCR 351-3642 del 3.2.2004) in materia di efficien
energetica e di impiego di tecniche e tecnologiieiefti
nel comparto della residenza civile, sviluppo
teleriscaldamento e integrazione del RE in ordine a
Prestazioni energetiche degli edifici (isolame
riscaldamento o raffrescamento naturale o passivo
Uso della luce naturale per l'illuminazione e ingue
di lampade a elevata efficienza;

Controllo automatico dellilluminamento interno
esterno;

Uso di impianti solari termici o fotovoltaici (g
possibile integrati nei materiali edilizi).

e

D

Elementi di pregio nel territorio:

L'area R16 ha un rilevante valore ecologico e amtaie;
valutare percid la possibilita di rilocalizzarla isiti
alternativi che secondo la rete ecologica elabodita
ARPA non presentino particolari limitazioni ambiahnt

Atteso che gli interventi evidenziati dal Documertd
assoggettabilita alla VAS non determinano - comitod

1 dall’Area sviluppo sostenibile e pianificazione ambitn
della Citta metropolitana di Torine ricadute ambiental
significative a livello territoriale, si rileva cHa proposta
€ incoerente con gli obiettivi enunciati per la Mate 1
che non prevedono di modificare in deduzione - Ge
espressamente richiesto - lo stato di diritto dBIGE
vigente, attesa la rispondenza di tale principiquanto
disposto all'art. 17 delle NdA del PTE

@

Compensazioni/mitigazioni:

Nel caso di mantenimento in posto dell’'area Rl¢hgde
di compensarne l'impatto (con particolare riguaralo
consumo del suolo) per conseguire un bilan
ambientalmente positivo; a tal fine vanno indivithuaree
da riqualificare o valorizzare ambientalmente irampo
degradate e presenti nel territorio.

La Variante Parziale la n. 1 deve ottemperare,easig
dell'art.17 c.5 della Lr. 56/77 e s.m.., i limitdi
caperativita da esso stabiliti: dunque non & in grad
recepire le modifiche strutturali proposte dall@ssante e
concernenti tanto la soppressione dell’area

(riconosciuta dallo stato di diritto) come la g

R16

sostituzione in altro sito.

6 Art.17 NdA PTQ ... le statuizioni del PTE... non modificano di imperio le previsioni e le disizioni dei PRGC vigenti. ..
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Norme di attuazione:

Integrare nelle NdA i criteri, le compensazioni,i
interventi di sostenibilita delle azioni progetiu
contenute nella relazione tecnica.

gln accoglimento dell'invito si provvede a disciie
aldelle Norme di Attuazione del Progetto Prelimingte
interventi di sostenibilith enunciati nel Documendd
Assoggettabilita.

CITTA’ METROPOLITANA DI TORINO

Osservazione

Deduzione del Comune

Gli interventi previsti non determinano ricadd
ambientali significative a livello territoriale. Ranto ai
sensi della DGR n. 12-8931 del 9.6.2008 si ritiche la

Variante 1 non debba essere assoggetta alle siwxedsssoggettabilita della Variante 1 alla VAS.

fasi di valutazione ambientale ai sensi del D.1ds2/06.

t&’A.C., condividendo quanto espresso dall’ossergane
sottopone il parere all'Organo Tecnhico Comunale,
quanto soggetto preposto all’'espressione finalda s

ASL TO3

Osservazione

Deduzione del Comune

Si concorda con le valutazioni della documentazi
prodotta dal Comune che escludono la necessit
sottoporre gli interventi in Variante alle proceeludi
VAS.

oh&A.C., condividendo quanto espresso dall'ossergante
a sditopone il parere alllOrgano Tecnico Comunale,
quanto soggetto preposto all’'espressione finalda s

Assoggettabilita della Variante 1 alla VAS.

4.5

Parere dell’Organo Tecnico Comunale

ul

ul

Condividendo i pareri e i contributi esposti daggetti con competenza ambientale tendenti
ad escludere, come detto, la necessita della @uaziel Rapporto Ambientale 'OTC ha disposto

parimente con verbale del

Ambientale.

che non sia necessdaio corso alla fase di Valutazione



Cap. 2 — Analisi dello stato di attuazione del PR@010

Cap.2-§ Aggiornamento cartografico

Per verificare lo stato di attuazione del PRG/28d0dl suo grado di saturazione sono state
presi rilevati i fabbricati realizzati dopo la seatrata in vigore nonché esaminati, di concerto con
I'Ufficio Tecnico, i permessi di costruziohéncidenti sulla trasformazione delle zone insédéat
pianificate e sulla formazione di nuovi centri amlali agricoli. Essi vengono riportati negli
elaborati coordinati della Variante quale primo iaggamento della cartografia di Piano, ma
vengono di seguito ulteriormente evidenziati, psruomento, nelle figure seguenti.

Attraverso la documentazione tecnica fornita déll’'si € potuto constatare che l'insieme
delle aree residenziali progressivamente attuatgiamto edificate e/o gia convenzionate hanno per
ora saturato il 18% delle dotazioni aggiuntive @ir®, in termini di abitanti, e il 7,7% rispettdaal
superficie lorda edificata.

>

A /
Aggiornamento cartografico r1.28 - Scala 1:2.000

Aggiornamento cartografico r1.28 - Scala 1:2.000

" Previamente esaminati dalla C.I.E. sotto il poofilella conformita con le previsioni cartograficenormative del
PRG/2010 vigente e conseguentemente autorizzaGalalune.
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Aggiornamento cartografico r4.3 - Scala 1:2.000
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Cap.2-82 Aggiornamento degli elaborati di PRG/2010 a sega delle modifiche e
integrazioni definite ex officio dalla Regione

In sede di approvazione definitiva del PRG/201@ntg, la Regione Piemonte ha apportato
alcune modificazioniex officio agli elaborati del Piano Regolatore. Esse riguamda@ome piu
avanti specificato:

- la precisazione negli elaborati cartografici del@?Rnediante apposita simbologia, di alcune
aree di salvaguardia ambientale non immediatanendent?.

- il recepimento nella Carta di Sintesi di ambiti st@toporre a tutela idrogeologica secondo
quanto indicato da ARPA, Servizio Prevenzione Risituralr.

8 All'art. 34, comma 5 per le “aree agricole di fatambientale si aggiunge in nota la seguenteutiiit

“59bis. Dette aree sono individuate in cartografifeediante:lettera A sovrapposta al retino propridleleone destinate
alle coltivazioni erbacee (v. Tav. 3 'Centro urbampbscala 1:2.000) e perimetro delimitato da steadsistenti o in
progetto e/o da zone normative diverse da queltatdia ambientale.”

® All'art. 35 (Zone e fasce di rispetto, Aree pemplatezione del territorio), si aggiunge il nuovanfo 3 riguardante il
Recepimento dei Pareri formulati da ARPA - PreveneiRischi Naturali prot. 104522/sc04 del 29.0920ft. 14797
dell’11.02.2010 e della Direzione OO.PP. prot. 7/08.06 del 29.09.2009 ed avente i seguenti cotitenu

1. Le dorsali collinari poste a cornice del conagrtd, cosi come delimitate nella cartografia allegaal parere
espresso da ARPA Settore prevenzione rischi natupabt. 14797 del 11.02.2010, devono essere cerdsid
classificate in classe IlIA, in quanto potenzialiteedissestabili.

2. Per ogni corso d'acqua naturale € individuateauascia di rispetto non edificabile, estesa permdal ciglio
superiore di sponda su tali fasce sono applicatasee IIIA per le zone non edificate e 11IB3 paelie gia edificate.

3. Per quanto riguarda l'attuazione degli intervienella zona di Case Mareschi (piu specificamerde lfarea ivi
rappresentata nella Tav. 1 - Carta gegologica cdnedlore rosa pallido - Fluvioglaciale Riss) dovram essere
eseguite prove geognostiche in sito, atte ad idd&ie la presenza di torba e quantificarne lo spess I'estensione
laterale.

4. E' necessario provvedere ad una regolare e p@#& manutenzione e pulizia delle sponde del Rioekt e del
suo Canale scolmatore (Tubazione realizzata a @ekerto e con il fondo in terra) nonché della seaisne idraulica.
5. In assenza di ulteriori studi idraulici pit apgfonditi, & prevista una fascia di rispetto di 20danciascuna sponda,
da assoggettare alla classe IlIA (I1IB per I'edéto) di inidoneita all'utilizzazione urbanistica pwitti i corsi d'acqua
naturali (ivi compresi i tratti intubati), corrisprdenti ad elementi idrogeologici principali affetead un determinato
bacino idrografico ben individuabile e caratteriti@ dal punto di vista geomorfologico ed idrogegtm. L'eventuale
riduzione di tale limite potra essere attuata sullase di specifico approfondimento idraulico chemfifichi con
certezza le dinamiche di deflusso dei corsi d'acgua capacita di smaltimento delle sezioni idrelndi, sia a cielo
aperto che intubate, con individuazione delle atepotenziale esondazione.

6. Qualsiasi intervento di nuova edificazione eadipliamento con occupazione di suolo riguardanteeaposte in
classe Il di idoneita all'utilizzazione urbanisticsituate in prossimita dei settori perifluviali deiorsi d'acqua
appartenenti alla rete idrografica minore di comgezta del Settore Regionale Olpere Pubbliche, immesi tutti i rii
non classificati e/o aventi sedime demaniale, d@gsere suffragato, a livello di singolo permesscodtruire oltre da
uno studio di fattibilita condotto secondo quantevisto dal D.M. 11.03.1988, anche da uno spec#icmlio idraulico
del/i corso/i d'acqua eventualmente interessata/etfettuarsi secondo metodologia approfonditadndizione di moto
uniforme, vario e permanente a seconda dei casificgndo, con opportuna cautela, la capacita diadtimento delle
sezioni di deflusso, utilizzando parametri di s&#za reali, tenuto conto, altresi, della presenzavéntuali manufatti
di attraversamento, di intubamenti e/o di altreticita idrauliche che potrebbero costituire pregigid per le
possibilita edificatorie della zona prescelta.

7. Ai fini delle possibilita edificatorie delle agesuddette, a seguito degli approfondimenti e dedigfiche idrauliche
da effettuarsi a scala locale secondo la metodalagie indicazioni di cui al punto precedente, tenconto, altresi,
della presenza, soprattutto in prossimita delleeasbitate, di eventuali criticita per le quali nesséano interventi di
difesa e/o opere piu estensive di riassetto ideuloccorre preventivamente prevedere, in ogni cssecuzione di
opportuni lavori di manutenzione ordinaria e strdoraria del reticolo idrografico minore insistentel contorno delle
aree medesime, provvedendo altresi, alla realiorezzi ove necessario, di appropriate opere di regioe delle
acque superficiali finalizzate alla realizzaziond alla corretta officiosita idraulica della rete iita interessata,
garantendo in ogni caso lo smaltimento delle acaueteoriche scolanti dal/i bacino/i afferente/i.

8. Le fasce di rispetto dei corsi d'acqua corrisgenti alla classe llla (lllb per I'edificato) sonda intendersi di
assoluta inedificabilita.

9. Qualora risultassero delle differenze tra I'amglento dei corsi d'acqua demaniali, cosi come riggulle mappe
catastali, rispetto all'attuale percorso planimetni resta inteso che le fasce di rispetto, ai sdabR.D. n. 523/1904, si
applicheranno all'alveo attivo delimitato dai cigluperiori di sponda, rimanendo di proprieta denaail'alveo attivo
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- il recepimento nelle schede di area contenute fiekdazione Geologica” allegata alla Variante
1 di prescrizioni e richieste di approfondimentidiizzati alla migliore tutela e salvaguardia del
territorio.

- diaree in classe IllA di pericolosita idrogeolaagic

Le correzioni testuali e gli aggiornamenti caradgr, come gia detto nel precedente Cap. 1,
vengono inseriti negli elaborati cartografici e mativi del presente Progetto Preliminare di
Variante 1 sottoposto all’adozione del CC.

eventualmente abbandonato ai sensi e per gli effelfa L. n. 37/1994, nonche in ragione dell'&82, comma 3, titolo
Il delle NdA del PAL.

10. L'eliminazione e/o riduzione della pericolosaéiraverso l'esecuzione di interventi di riassetoritoriale, che
consentiranno la realizzazione di nuove opere evaumpstruzioni nelle aree ricadenti in classe llffmtra avvenire
solo a seguito di collaudo e di relativa emissial@pposita certificazione attestante che gli intEmti eseguiti abbiano
raggiunto l'obiettivo di minimizzazione del rischa fini della fruibilita urbanistica delle areenteressate da eventuali
previsioni di piano, in accordo e nel pieno rispetiei contenuti di cui ai paragrafi 7.6 e 7.10 éeM.T.E. della
Circolare P.G.R. n. 7/LAP/96

11. Le norme associate ai dissesti in argomentoua@essere in ogni caso conformi ai disposti dedti 9, 13, 18 bis,
23, 50 e 51 delle NdA del PAI.
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Cap. 3 — Contenuti della Variante 1

Cap.3-81 Aree oggetto di Variante

Per quanto esposto, la Variante n. 1 trae motalta checessita di risolvere impedimenti di
natura pratica e/o procedurale che hanno limitatotrhsformabilita delle aree insediative
residenziali (ma anche una terziaria) previsteRR{G a 5 anni dalla sua approvazione. Cio nei
limiti della sua struttura funzionale, tenendo comtei criteri di ammissibilita enunciati nel
precedente § e dando priorita alle aree piu siatifie e/o di complessa attuazione. Con
'occasione della Variante vengono presi in considene limitati casi di saturazione di lotti e di
marginale riadattamento di regole edilizie e urbache.

Essa esamina e corregge le previsioni cartogefitharee, infrastrutture, spazi pubblici e
correlate disposizioni e condizioni attuative dskguenti zone normative:

1.1 Aree residenziali

1.1.1 Areadi nuovo impianto R1§v. Figg. 1)

Modifiche urbanistiche

a) traslazione della viabilitd di arroccamento e disizione agli insediamenti: dal profilo di
separazione citta/campagna a quello di servizabzaha residenziale e al parco pubblico Sr15;

b) risoluzione del nodo di traffico di via Vaietto +avdella Normbarda mediante rotatoria e
ridisegno degli spazi pubblici circostanti: Sr13i#l/e Srl5. Enucleazione da Srl3b di
manufatto esistente assegnato alla nuova area r2.54

c) minore densita edificatoria per la riduzione dellgerficie fondiaria e la definizione lungo il
perimetro esterno dell'area R16, sia opposto &#grarco sia adiacente a via Vaietto, di fascia
a verde privato inedificandi;

d) integrazione di nuovo spazio (Sr 34) destinatordes@ubblico (di connessione tra R16 e R20)
e bilanciamento delle dotazioni degli standard nidi&ci e prolungamento della viabilita in a)
in progetto fino al profilo dell’area residenzi@®0;

e) modifica del perimetro dell’area R16 soggetta a Stbase alle indicazioni contenute nelle
precedenti lett. da a) a d).

?:// ) 5(’///// na2X\ S Ry /s 2 ‘(/,
/)“/‘/ % / >‘\ o (235 7% % .33\ a 277 {'o/%
47’/?///0 AT e e

AN

_—
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é
\
Fig. 1 - Area R16 - PRG

F : 7
2% Y2
6, Sr34 di Variante 1

A\
Fig. 1 - Riorganizzazione R1

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) miglioramento dell'accessibilita allarea parco peffetto della traslazione della strada di
arroccamento: non € percio piu necessario prevedesede di progetto dell’opera pubblica,
ulteriori tracciati stradali aventi la medesimaZigme;

b) separazione dell’area insediativa residenziale YRibfla viabilita esistente (via Vaietto) e in
progetto a mezzo di filare alberato;
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C) separazione a mezzo di fascia arborata filtro (¢owolo di verde privato inedificandi) tra
paesaggio urbano residenziale (R16) e area ag(id@la

d) miglioramento della connettivita ecologica aredkl§, R20, Srl5, Sr20) mediante ulteriore
fascia verde (Sr34) protettiva della campagna ataviinzione filtro e tampone rispetto alla
viabilita di arroccamento;

e) minore compromissione insediativa e di consumadelo.

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano netfborati del Progetto Preliminare della
Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:
1) correzione in Tav. 3 in scala 1:2.000 delle aRk5, r2.54, Sr13b1/b2, SriS 34;
2) correzione delle Tabelle di Sintesi (“R”, “r2Sr”);
3) integrazione nelle NdA di condizioni d’intervergier I'inserimento ambientale dell’area.

1.1.2 Area di nuovo impianto R7 (v. Figg. 2)

Modifiche urbanistiche

a) miglioramento della trasformabilita insediatival@deba R7 mediante ridelimitazione del SUE
che viene contenuto entro il perimetro della superfondiaria. L'attuazione dell'intervento a
mezzo di PEC rimane condizionato:

- alla realizzazione della medesima quantita di aneeolate per spazi pubblici: in posto (Sr5) o
in altro presidio (Sr15). Viene mantenuto il doppidice di edificabilita della zona (UT, UF)
che presiede alla perequazione urbanistica in ntadoondizionare il reperimento delle aree
per servizi e di non privare di edificabilita fesriale la viabilita in progetto e lo stesso Sr5.

- al concorso alla realizzazione della viabilita mogetto alternativa all’attuale tracciato di via
della Parrocchia.

~ =3
_—
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%

7N
Fig. 2 - R7 — Delimitazione SUE della Variante 1

%

Fig. 2 - R7 — Delimitazione SUE del PRG

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) non vengono alterate le condizioni attuative a gmoine della veduta (cono ottico) del
complesso parrocchiale e del vincolo di cessiormaiune del filare alberato esistente facente
parte del viale della Parrocchia;

b) non vengono modificati i vincoli per spazi pubblieiviabilita del PRG, ivi compresa la
formazione del filare alberato di separazione daléecchia dei prati del Castello (A).

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano nefdborati del Progetto Preliminare della
Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:
1) correzione in Tav. 3 in scala 1:2.000 del petimdell’area R7;
2) correzione nella Tabella di Sintesi (R);
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3) integrazione nelle NdA delle condizioni di trashazione edilizia dell'area R7 in rapporto a
servizi in perequazione e al concorso alla reatimree della viabilita.

1.1.3 Ridelimitazione area R15(v. Figg. 3)

Modifiche urbanistiche

a) si deduce dall’'area R15 prevista dal PRG la suaigoe centrale. Cid per espressa richiesta
della proprieta.

b) tenuto conto del ruolo assegnato dal Piano allaget3a realizzazione dello snodo viario della
circonvallazione esterna e della viabilita di acamento interna, vengono mantenuti entro |l
suo perimetro i vincoli ad esse necessari.

Variante 1

Fig. 3 - R15 - PRG Fig. 3 - R15 — Ridelimitazione della

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche
a) la deduzione di parte dellarea R15 e la sua rgassgone allambito agricolo di regione
Rivale determina minor consumo del suolo.

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano netfborati del Progetto Preliminare della
Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:
1) correzione in Tav. 3 in scala 1:2.000 dell’aREb deducendo parte della superficie fondiaria
che viene restituita alla destinazione agricola;
2) correzione nella Tabella di Sintesi (R) dellpestdicie fondiaria e dei parametri finalizzati
all'acquisizione da parte del Comune a titolo gtatdelle aree di sedime della viabilita in progett
e degli standard per parcheggi;
3) integrazione nelle NdA delle procedure di cassidelle aree di sedime interessate dal nodo di
viabilita di via Vaietto in allargamento.

1.1.4 Traslazione dell’area R24(v. Figg. 4)

Modifiche urbanistiche

a) FE'finalizzata a migliorare I'accessibilita localerepista dal vigente PRG sia rispetto
all'ingresso diretto alla nuova area R24 da viagatet Rivata sia in rapporto alla possibilita di
prevedere 'allargamento della via stessa fino iakdiminabile strettoia del nucleo storico della
Borgata.

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) La modifica avviene a superfici pari tra area dlata e nuova ubicazione. Essa pertanto non
determina aumento di consumo di suolo: entramioétij bi partenza e di arrivo, sono riferiti
all'ambito dell'area residenziale consolidata ambaée r1.17.

b) e opportuno che in sede di progettazione edilizieersga conto dell'inserimento del nuovo
edificio nel contesto tipologico della Borgata.
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Fig. 4 - R24 - PRG

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano nefgborati del Progetto Preliminare della

Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:

1) traslazione nellambito dell’area r1.17 dellanaoR24 dalla posizione interna del PRG al
profilo di via Borgata Rivata previo allargameniajdest’ultima (v. Tav. 3 in scala 1:2.000);

2) obbligo di cessione dell’area di sedime rl1.5émrata all’allargamento di v. Bta Rivata lungo il
profilo della nuova zona R24.

1.1.5 Inserimento area di completamento R29 in ambito radenziale (v. Figg. 5)

Modifiche urbanistiche

a) Similmente al caso precedente, I'A.C. ritiene catrecon la trasformazione del settore di via
delle Combasse preordinato dai PEC R11 e R13 igligpmmissibile - individuare nel tessuto
consolidato recente, ad essi confinante (r2.37)otio di completamento residenziale R29.

b) Esso permette di migliorare I'accessibilita alleeaa PEC attraverso la demolizione di tettoia
esistente e l'individuazione di area a parcheggd3S

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche
a) La modifica urbanistica sopra descritta avvienammbito gia rassegnato dal PRG nelle zone
residenziali e quindi non comporta consumo di sagjacolo.

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano netdborati del Progetto Preliminare della
Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:
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1) inserimento di nuova area R29 con i seguenti atirid viabilita e spazi pubblici: rispetto del
vincolo di allargamento di v. delle Combasse; farroane al posto di tettoia esistente, di spazio
a parcheggio pubblico coerente con la viabilitingresso ai PEC R11 e R13;

2) Inserimento della nuova zona normativa R29 e spa38 nelle competenti tabelle di sintesi.

3) previsione nelle NdA di procedura diretta corarenata con cessione a titolo gratuito al
Comune dello spazio di allargamento di v. delle Gasse e spazio Sr33 a parcheggio.

1.1.6 Ridelimitazione area R11 di PRGv. Figg. 6)

In sede di approvazione del PEC dell'area R1lata sffettuata la marginale ridelimitazione
del lato nord interessante una stretta fasciarcere. La Variante 1 la recepisce assegnandone, in
base alle proprieta catastali, parte all’area r2.parte all’'area R10.
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ig. 6 - Aree R10/R11 - Variante 1
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1.2 Aree terziarie

1.2.1 Area per servizi privati di interesse colletvo SC3(v. Figg. 7)

Modifiche urbanistiche

a) viene significativamente ridotto lo spazio pubbli®@30 per consentire la formazione
all'interno dell'area SC3 di spazi e attrezzatysd¢ina, centro benessere ecc) funzionali alla
struttura di B&B o case vacanze definita dal PR§ente;

b) si estende il profilo del parcheggio pubblico Se2ftto il fronte strada di SC3 e si ricava una
piu contenuta area attrezzata per la sosta digsaisti e ciclisti.

c) la superficie destinata a spazi pubblici funzioradifiattivita verra reperita nell'area destinata
alla formazione del parco urbano Srl5 o monetizaataente di quanto previsto dall’art. 21
punto 4bis della I.r. 56/77 come modificata dalta3/2013.

Fig. 7 — SC3 - Fontanelle — Variante 1
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Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) la deduzione di parte dello spazio pubblico Sr30 determina maggior consumo di suolo. Cio
in quanto il comune: vuoi mediante cessione direttapari superficie, vuoi mediante
monetizzazione a mente del citato punto 4bis dell'al potra dare piu ampia e agevole
attuazione all’esteso spazio (Srl15) vincolato apar

b) sotto il profilo ecologico cio costituisce migliaripoiché la realizzazione di area vegetata a
parco (Srl5) avente anche funzione di steppingestopreferibile alla formazione di spazi
funzionali ad una attrezzatura terziaria (Sr30)eseariamente almeno in parte pavimentata.

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano netdborati del Progetto Preliminare della

Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:

1) correzione in Tav. 3 in scala 1:2.000 dellardghzione della superficie fondiaria e dei servizi
SC3, Sr27 e Sr30;

2) correzione nelle Tabelle di Sintesi (SC3, Sr);

3) integrazione nelle NdA delle caratteristicheZionali della trasformazione edilizia rispetto alle
attrezzature specialistiche di supporto (piscinentro benessere ecc) dellarea SC3 senza
incremento di capacita ricettiva; perequazionerele ger servizi in Srl5 o loro monetizzazione.

1.3 Centro storico

1.3.1 Correzione perimetro in Tav. Jv. Figg. 8)

Raffrontando la Tav. 4.1 (disciplina di edificieldCentro storico) con la Tav. 3 (Centro
abitato) si e constata una limitata difformita dicciamento del medesimo perimetro del Centro
Storico. Poiché la disciplina di zona e data daleola di maggior dettaglio, cartografico e
normativo, si provvede a correggere la Tav. 3 conémente alla Tav. 4.1.
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Fig.

1.3.2 Ampliamento di edificio in contrasto tipologco con il tessuto storicdv. Figg. 9)

Modifiche urbanistiche

La Variante 1 intende prendere in esame e riself@ecupero di una abitazione unifamigliare
che il PRG perimetra all'interno del centro storioa di cui riconosce, in questo caso come in altri,
I'incoerenza della costruzione - relativamente neeéanni '60) - con la tipologia edilizia prop(ia
corte a cortina) del centro storico stesso.
Tenuto conto della posizione del fabbricato situatmargini del CS, che sfuma verso i tessuti piu
recenti e ad esso esterni, si ritiene ammissibgeiglinare il recuperaell’edificio in oggetto
attribuendo ad esso, oltre alle opere conservafive alla ristrutturazione di tipo B) anche
'ampliamento previsto per i fabbricati del tessetinsolidato (Art. 20, lett. B comma 8, lett. | —
ampliamenti una tantum).

20



Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

Si tratta di un fabbricato a due piani di modediteensioni ove 'ampliamento del 30% del
volume ammesso dall’art. 20 citato non altera ipaap con la trama rada del contesto edilizio
circostante.

Elaborati di Variante 1 modificati
In relazione a quanto esposto si individuano netdborati del Progetto Preliminare della

Variante 1 le seguenti modifiche al PRGC:

1) disciplina di edificio tendente ad ammetterergaaesposto in narrativa fatto salvo il rispetto
delle caratteristiche morfologiche dell’edifici@asformato da assimilare per tipologie, impiego
di materiali, altezza ai fabbricati del centro &torcircostanti. Divieto di realizzazione di
sottotetto agibile e/o usabile.

z S\ ===
Fig. 9 - PRG — Tav. 1: Centro Storico Variante 1 cfr cap. “Modifiche Normative”

1.4  Area prevista nel Documento di Assoggettabilitaon inserita in Variante 1

In sede di redazione del progetto preliminare sakitato che la nuova area residenziale
R28, inserita nel Documento di assoggettabilitéegione Rivale in adiacenza alla zona normativa
r1-47, risulta compresa, seppure lungo il margineomtatto con la zona insediativa di via delle
Marsere, nelle aree agricole di salvaguardia d tip”. Per tale motivo essa non viene piu
riproposta nel progetto di Variante 1.
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Cap. 4 — Indicatori dimensionali degli interventi n programma

Di seguito vengono presi in considerazione i vahumerici riguardanti la variazione di
abitanti, del consumo del suolo e degli standalzhnistici determinati dalle modifiche apportate
dalla Variante 1 al PRG vigente.

Come si e gia potuto rilevare dalle modifiche agrafiche illustrate ai precedenti capitoli,
essi confermano il carattere essenzialmemeautentivadella Variante, caratteristica che gli deriva
da queste principali scelte di politica urbanistica

- Concentrare I'attenzione sui fattori di attuabilitélle principali aree insediative (residenziali,
ma anche turistico ricettive) del PRG senza vengnon al suo impianto strutturale e
infrastrutturale con speciale attenzione alla rzabilita dei servizi e della viabilita in progetto

- Limitare I'inserimento in PRG di nuovi lotti resideiali secondo il criterio del minor consumo
di suolo possibile e del consolidamento di tessditizi di recente trasformazione;

- Concentrare sul principale fuoco di servizi: il @aurbano Srl5, la maggior attenzione per le
procedure di perequazione urbanistica;

- Arricchire I'apparato normativo di opportunita ecamtivi per il recupero del patrimonio
esistente e per la realizzazione di quello in ptoge

Cap. 4-81 Variazione della capacita insediativa residenzia determinata dalla Variate 1

Area PRG Area Variante Abitanti PRG Abitanti Varta A+/-

R16, Sr25, Sr13b, R16, Sr25, Sr13b1/b2, Sr34 82 47 -8
R7 R7! 10 10 0
R15 R15 20 15 -5
R24 R24 2 2 0
r2.37 R29 0 2 +2
CS edificio di tipo f| CS ristrutturazione/amplianten +2 +2
Previsioni di Variante -9

Dalla tabella si puo osservare che il bilanciodeHa Variante 1 &€ negativo poiché riduce di
9 abitanti la capacita insediativa. Questo dato confermé#alsi economica di questi ultimi anni che
a Reano puo trovare qualche possibilita di rilans@o attraverso la semplificazione delle
condizioni di trasformabilita delle aree di nuowopianto in genere e di quelle di maggior impatto
economico in particolare.

A cio si aggiunge il limitato processo di recupeatel tessuto esistente con riguardo
particolare al Centro storico, che I'Ufficio tecaistima abbia interessato un contingente non
superiore al 20/30% dello stock complessivo conr@pmncentrate in prevalenza nel campo
manutentivo e della ristrutturazione leggera.

Per quanto riguarda la dinamica demografica si tetwsche essa continua ad essere
crescent®: raffrontando i dati esposti con quelli statistésunti dalle fonti ufficiali si evince
infatti che la popolazione residente, censita & 2005, era di 1540 ab. mentre quella rilevata
dall'anagrafe comunale al 31.12.2014 era di 180@auin termini percentuali essa € aumentata
negli ultimi 10 anni (dal 2005 al 201% mediamente all'1,68% / anno, valore che appdiiore,
ma di poco, alla media annua di lungo periodo 192005.

19| a riduzione del numero di abitanti & principalteedovuta alla definizione lungo parte del perimali fascia a
verde privato inedificandi.

M La capacita insediativa @ riferita alla SFXUF sd# condizione che il SUE deve reperire all'inerdegli spazi
pubblici vincolati da piano una superficie suffidie alla verifica di STxUT.

12 Con questa progressione: negli ultimi 4 anni (sssivi all'approvazione del PRG/2010) gli ab. all212011 erano
1695; a fine 2012 = 1776; al 31.12 2013 = 1799ieea= 1800.

13| dato di quest'anno verra rilevato a fine dicemb
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Cap. 4-82 Il consumo del suolt!

Area Variante Superficie insediativa di riferimento A+/-
Superficie PRG Superficie Variante

R16, Sr25, Sr13b, 28.02 28.565° -458

R7 3.813 3.813 0
R15 5.090 2.844 -2.24
R24 765 765 0
R29 760 760 0
Previsioni di Variante -2.700

Come di evince dalla Tabella soprascritta le moldi di assetto delle zone normative
vigenti e le marginali addizioni della Variante @@hinano — anche in presenza di una certa
tendenza all’abbandono di attese di rendita chaiapp scoraggiate dalla congiuntura crisi/imposte
sui suoli — una riduzione, seppure marginale, dake di trasformazione insediativa.

Dunque sotto il profilo del consumo del suolo laridate 1 € coerente con le recenti

pronunce politico amministrative sul suo contenitoen

Cap. 483 Il bilancio degli standard urbanistici

Area PRG Superficie di riferimento A+/-
PRG Variante

Srl5 21.769 20.715 -1.054
In R16: Sr13b1/2 327 1.178 +851
In R16: Sr34 0 1.440 +1.44Q
In R16: Sr25 1.454 1.518 +58
In R29: Sr33 0 195 +195
TotaleA standard residenziali +1.490
In SC3: Sr27 482 670 +188
In SC3: Sr30 1.966 294 -1.672
TotaleA standard attivita terziarie -1.484

| Totale variazione standard residenziali e terziarin Variante 1 | +6 |

La verifica della variazione degli standard urlséini di PRG con le modifiche apportate
dalla Variante 1 adempie, come riassunto nel clpiboccessivo, al riconoscimento della sua
natura parziale, atteso che quello di PRG (45,24 superiore ai minimi di legge.

In ogni caso la Variante 1 non rinuncia a dare eta attuazione all’assetto infrastrutturale
del PRG confermando i vincoli della viabilita pripale specie nei nodi di connessione della rete e
in particolare orienta, nei limiti delle sue prewrs, il processo di perequazione urbanistica véaiso
creazione del parco urbano, gia riconosciuto daGRR®me principale fulcro di servizi di un
comune a vocazione residenziale e turistica, casg@monia - in quest'ultimo caso - il rinnovato
interesse dell'operatore privato verso la creazidnattrezzature per il soggiorno (B&B) o casa
vacanze in area SC3.

14 per il raffronto suiA di superficie tra PRG e Variante 1 si assumonsufeerfici fondiarie poiché gli spazi pubblici
vengono dimensionati in rapporto a formule e répgempre all'interno di aree gia vincolate dal PRG

15 per le aree R16 e R29 il raffronto viene effatitia rapporto alla superficie territoriale; perdeee R7, R15, R24
viene effettuato sulla superficie fondiaria in qieanservizi vanno reperiti in aree gia vincolatstandard in base al
criterio della perequazione urbanistica.

16 La ST dell'area R16 in Variante 1 & di 29.262 i fini del calcolo del consumo del suolo, tuitavda tale misura
va dedotta la superficie di Sr15 che per effettbad€ariante 1 viene impegnata dal nuovo traccidétia viabilita
perimetrale spostata dall'area agricola a vantadgguest’ultima.
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Cap. 5 — Riconoscibilita della Variante 1 come vaainte parziale

La Variante 1 fonda 'ammissibilita della sua gedura formativa dvariante parzialesulle

seguenti dimostrazioni:

non modifica I'impianto strutturale del PRGC vigenmigliorando sia le condizioni di
fattibilita della viabilita perimetrale urbana, sih contatto tra zona insediativa e agro
ecosistema con il filtro di spazi verdi pertinetizigelle costruzioni previste in R16, con orti e
giardini, sia infine rendendo piu accessibile ébiita il parco urbano in progetto.

la capacita insediativa residenziale del PRG newgate alcun incremento, anzi la CIR (come
risulta nella Tabella di sintesi allegata al Capne diminuita di n9 abitanti;

la variazione degli spazi pubblftéi & positiva, del tutto marginale e contenuta meitiidella
variazione di +/- 0.5 Afab (+ 6 < +1.226 mq);

non vengono aumentate le superfici territorialatigk alle attivita economiche;

non incide su aree con dissesto attivo o sullasifieszione della pericolosita idrogeologica
stabilita dalla Carta di Sintesi del PRG (V. Red&® geologica e schede di area allegate al
progetto preliminare di Variante 1);

non prevede la creazione di nuovi accostamentcictiti le aree in previsione e tra queste e le
zone normative circostanti: esse risultano pertaczdampatibili con il Vigente Piano di
Classificazione Acustica Comunale (PCA). Per quamngmarda la modifica di viabilita
dell'area R16 € stato prodotto lo “Studio d'impadimustico” ed esplicitate le prescrizioni per il
contenimento delle emissioni sonore entro i linptievisti (v. documenti allegati sulla
componente acustica);

non contiene previsioni tecniche e normative @wvanza intercomunale;

le aree interessate fruiscono della presenza @DeUU. 1° collegate funzionalmente con
guelle comunali;

corregge — nelle Tavv. 2 e 3 di PRGC, scala 1:5é860ala 1:2.000 — il perimetro del Centro
Storico definito in Tav. 4.1. alla scala 1:1.000,nthggior dettaglio, in modo che le prime
corrispondano alla seconda;

'ubicazione delle aree con prevista modifica dstdeazione d’uso rispetto al PRGC riguarda
ambiti gia urbanizzati o adiacenti a insediamesistenti (v. Cap. 6, 87);

Infine, come dimostrato nella Tabella in Cap.4 B2Variante 1 riduce di (-) 2.700 mq |l

consumo di suolo di aree agricole.

' La CIRT di PRGC & quantificata nella Relazionasitative del PRGC vigente entro un range compreso2452
2472 ab. equivalenti. Assumendo il dato inferideesoglia +/- della variazione ammessa degli stehdabanistici &
rappresentato da unpari a +/- (2452*0,5=1.226mq).
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Cap. 6 — Compatibilita della Variante 1 con le compnenti ambientali e
paesaggistiche del PRG

Cap.6 81 Premessa

I PRG vigente € dotato di analisi di Compatibiltenbientale ai sensi dell’art. 20 della I.r.
40/98. Nel procedere dell'iter formativo del Piaressa si arricchi di studi e analisi che nel
frattempo venivano circostanziati dai DD.lgs 152/@64/08 in rapporto alla redazione della
Valutazione ambientale strategica.

Essi hanno riguardato in particolare, oltre agjlidi idraulici, idrogeologici, acustici-
richiesti dalle L.r. 56/77 e s.m.i. — anche indagsettoriali propedeutiche alla progettazione
urbanisticatendenti a valutare, dimensionare e mitigare l'ittgpaelle trasformazioni insediative
sul paesaggio in rapporto:

a) alle caratteristiche del paesaggio reanese
b) alle caratteristiche agronomiche e forestali;
c) allimpatto del traffico;

d) allinquinamento atmosferico;

e) all'infrastrutture di rete di sottosuolo.

I Documento di assoggettabilita alla VAS dellaridate 1, di cui si é riferito al Cap.1, 84,
ha messo a fronte le modifiche cartografiche e ati@a descritte al Cap. 3 con le componenti
ambientali indagate dal PRG ai sensi della |.r.980proponendo, ove necessario, il loro
aggiornamento e/o integrazione. Cio al fine di sliaee il presente documento con elementi di
verifica tendenti a dimostrare che:

- La Variante 1 ha le caratteristiche di Variantezide ai sensi dell’art. 17, 5° comma della I.r.
56/77 e smi (v. precedente Cap. 5);

- Il progetto di Variante 1, date le caratteristicttattative e non estensive del progetto di Piano,
non necessita -ecome condiviso dalle Autorita ambientali interpédae per competenza
dall'Organo Tecnico comunale (OTE)del sussidio degli elaborati di VAS.

Cap. 6 -82 Compatibilita idrogeologica delle Aree di Variarte 1

2.1 Schede tecniche

In sede di valutazione di compatibilita delle psteni della Variante 1 con la Carta di sintesi
allegata al PRG, il geologbha redatto la Relazione geologico tecnica afferaila Variante
stessa. Essa viene integrata ai documenti del fhoogeeliminare e illustrata in sintesi nel pregent
§ attraverso le schede tecniche d’area da egloedédn Cio anche al fine di evidenziare eventuali
limiti o vincoli alla loro fruizione a livello urbaistico, con particolare riferimento alle situazidn
rischio idraulico e alla caratterizzazione litoteendei terreni.

Area R16

Stato di fatto - localizzazione: ampia area situata nel settore raaneridionale de
territorio comunale, costituita da piu lotti deliati ad W da via Vaietto
sugli altri lati da terreni inedificati.

uso del suolo: orto, frutteto, alberi ad alto fusteeminativi.

D

Modifiche a) Traslazione della viabilita di arroccamento nda& di distribuzione ag
urbanistiche insediamenti dal profilo di separazione citta cagmaaal profilo di servizic
alla zona residenziale e all’area a parco publ8idd®;

b) risoluzione del nodo di traffico v. Vaietto / della Normbarda mediante

18Dr. Geol. Secondo Accotto di Montalto Dora, coesité techico del Comune di Reano.
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rotatoria;

- ¢) minore densita edificatoria determinata dallduzione della superfici
fondiaria e dalla definizione lungo il perimetrotesso dell'area R16,
opposto all'area parco, di fascia a verde privaaaificandi;

- d) integrazione di nuovo spazio (Sr 34) destinatweade pubblico (d
connessione tra R16 e R20) e bilanciamento dellazami degli standard
urbanistici.

D

Caratterizzazione | - geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per piu da materiali ghiaiosg
tecnica sabbiosi con testimoni di paleosuolo rosso-brugdliicato.
- geomorfologia: settore centrale di una depressiangdamorenica
(scaricatore glaciale).
- idrogeologia: depositi prevalentemente ghiaiosdbiEad a permeabilita
media sui quali & sviluppato paleosuolo rosso-bruargillificato a
permeabilita molto bassa; falda superficiale caygsacenza pari a circa 2 m
da p.c. e soggetta a fluttuazioni stagionali dedlioe del metro.
- acclivita: debole verso S.

Pericolosita - classe di pericolosita geomorfologica: porziongesgtionale in A “Areali
geomorfologica sul fondovalle: presentano un suolo argillificatio ptenza variabile con
scadenti caratteristiche geomeccaniche” dove (caeoia la circolare) “lg
condizioni di moderata pericolosita geomorfologig@ssono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione ed spetto di modesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norntk attuazione ispirate al
D.M. 14.01.08. Porzione meridionale in Il C “Arealil fondovalle dove si
rinviene la falda a quote prossime al piano camaagettori in cui si deve
porre particolare attenzione alla rete di scoléed@tque meteoriche

Prescrizioni - relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi d®l.04.01.08) che descriva

normative e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni

- la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsiéssa.

- e per la porzione del lotto in 1IC:

- - le situazioni di ristagno idrico superficiale;ulla scorta di tali indagini
andra valutata I'opportunita di realizzare localierrati, ed in tal caso, di
adottare gli opportuni accorgimenti per 'impermidiabazione degli stessi.
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Fig. 10 - Stralcio tav. PRG | Fig. 10 - Stralcio C

26



Area R7

Stato di fatto

- localizzazione: situata nel settore centrale delwoe, € delimitata a Est ¢

la
V. della Parrocchia, rispetto alla quale e ribassalN di~ 4 m ridotti a O
nel settore S, a N da un terreno boscato e sugllal da terreni edificati.
uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche
urbanistiche

piu agevole trasformabilita dell’area attraversaidkelimitazione del SUE
entro il perimetro della Sup. fondiaria. L'intentere soggetto a PEC:
realizzazione della stessa quantita di spazi pcbbh posto (Sr5) o in
altro presidio (Sr15). Viene mantenuto il doppiaioe di edificabilital
(UT, UF) che regola la perequazione urbanisticdaval reperire i serviz
senza privare di edificabilita territoriale la vii#a in progetto e Sr5.

concorso alla realizzazione del progetto di vadatitv. della Parrocchia.

Caratterizzazione
tecnica

D

geologia: depositi glaciali costituiti da elemen#épidei decisament
eterometrici, da centimetrici a metrici, immersi una matrice fine
sabbioso limosa; presenza di un paleosuolo potnteassimo 2,5 m di
colore bruno-rossastro.

geomorfologia: versante morenico

idrogeologia: depositi con permeabilita medio-baaaterno dei quali
non e rilevabile una falda idrica s.s..

acclivita: debole verso SE.

Pericolosita
geomorfologica

classe di pericolosita geomorfologica: 11B “Arealii versanti ad acclivita
medio-bassa” dove “le condizioni di moderata péasiba geomorfologica
possono essere agevolmente superate con adoziosgeto di modesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di NdApirate al D.M. 14.01.08|.
Solamente una ridotta porzione orientale ricadpdrzione settentrionale
in IIA “Areali sul fondovalle: presentano un sudagillificato di potenza
variabile con scadenti caratteristiche geomeccafich

Prescrizioni
normative

relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de{1.D14.01.08) che
descriva e verifichi:

le caratteristiche geotecniche dei terreni di pbedbe fondazioni
la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsl&ssa

la stabilita del versante su cui si collocheratémento

I possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acque
di ruscellamento superficiale.

Fig. 11 - Stralcio tav. PRG
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Area SC 3

Stato di fatto

- localizzazione: situata nel margine centro orientalel comune ¢

delimitata a N, S ed W da terreni edificati e vetsda via Bulttigliera.
- uso del suolo: prato con alberi ad alto fusto.

Modifiche
urbanistiche

- la superficie a servizi non ceduta in SC3 verrarigg nell’area destinat

- viene ridotto lo spazio pubblico Sr30 per consent& formazione
nellarea SC3 di spazi e attrezzature (piscina,troebenessere ecc)

funzionali alla struttura di B&B o case vacanzem& dal PRG vigente;

- si estende il profilo del parcheggio pubblico Se2fronte strada di SC_3

per ricavare un’area attrezzata per la sosta drgsmisti e ciclisti.

a parco urbano Srl5 o monetizzata a mente di qumavisto dall’art. 21
punto 4bis della I.r. 56/77 come modificata dalta3/2013.

Caratterizzazione
tecnica

- geologia: depositi glaciali costituiti da elememaipidei decisament
eterometrici, da centimetrici a metrici, immersi uma matrice fine
sabbioso limosa; presenza di un paleosuolo posngassimo 2,5 m d
colore bruno-rossastro.

- geomorfologia: versante morenico

- idrogeologia: depositi con permeabilita medio-baafmterno dei quali
non e rilevabile una falda idrica s.s..

- acclivitad: subpianeggiante.

Pericolosita
geomofologica

- classe di pericolosita geomorfologica: 1IB “Areadiui versanti ag
acclivita medio-bassa” dove (come recita la cinm)ldle condizioni di
moderata pericolosita geomorfologica possono essagevolmente

superate attraverso adozione e rispetto di mo@destrgimenti tecnici

esplicitati a livello di norme di attuazione ispgal D.M. 14.01.08.

Prescrizioni
normative

- relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi deM.D14.01.08) che

descriva e verifichi:
- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni
- la stabilita del versante su cui si collocheratémento
- i possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acqu
di ruscellamento superficiale.
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Area R15

Stato di fatto

- localizzazione: composta da due lotti edificabifuati nel settore centrg
meridionale del comune, é delimitata a SE da vtabdomunale sterrata
verso NE da terreno inedificato e sugli altri k& lotti edificati dai quali
verso W, é separato da un muro in cemento di @tpazd a 0,5 m circa.

- uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche
urbanistiche

- a) Si deduce dallarea R15 prevista dal PRG lamraione centrale.
Cio per espressa richiesta della proprieta.

- b) tenuto conto del ruolo assegnato dal Piano &b per Id
realizzazione dello snodo viario della futura cireallazione esterna |e
della stessa viabilita di arroccamento internawéasSP185 per Trana, tale
deduzione potra essere ammessa solo previo impegitaterale della
proprieta alla cessione gratuita al comune dellezipoe di sedime ch
resta vincolato per tale realizzazione.

[¢2)

Caratterizzazione
tecnica

- geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per f[@u da materiali ghiaiosg
sabbiosi con testimoni di paleosuolo rosso-brugdldicato.

- geomorfologia: settore centrale di una depressiongamorenica
(scaricatore glaciale).

- idrogeologia: depositi prevalentemente ghiaiosd&ad a permeabilita
media sui quali e sviluppato paleosuolo rosso-brargillificato a
permeabilita molto bassa; falda superficiale coyggrenza pari a circa|2
m da p.c. e soggetta a fluttuazioni stagionali'oleline del metro.

- acclivita: debole verso S.

Pericolosita
geomofologica

- classe di pericolosita geomorfologica: IIA “AreaBul fondovalle:
presentano un suolo argillificato di potenza vakabcon scadent]
caratteristiche geomeccaniche” dove (come recitacil@olare) “le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologig@ssono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione ed spetto di modest
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norna attuazione ispirate a
D.M. 14.01.08.

Prescrizioni
normative

14

- relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che
descriva e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni

- la soggiacenza della falda e le oscillazioni deféssa.
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I‘:ig.‘ 13 - Stralcio Carta di Sintesi

29



Area R24

Stato di fatto

localizzazione: situata nel settore centrale detitéeio comunale, €
delimitata verso W da Via Rivata e sugli altri ld& terreni edificati.
uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche
urbanistiche

e finalizzata a migliorare I'accessibilita localepista dal vigente PRG s
rispetto all’ingresso diretto alla nuova area R24véh Borgata Rivata si
in rapporto alla possibilita di prevedere l'allangento della via stessa fir
alla ineliminabile strettoia del nucleo storicolddBorgata.

a

Caratterizzazione
tecnica

geologia:depositi glaciali costituiti da elementapidei decisament
eterometrici, da centimetrici a metrici, immersi uma matrice fing
sabbioso limosa; presenza di un paleosuolo po@nteassimo 2,5 m ¢
colore bruno-rossastro.

geomorfologia: versante morenico

idrogeologia: depositi con permeabilita medio-baaamterno dei quali
non e rilevabile una falda idrica s.s..

acclivita: debole verso SE.

Pericolosita
geomorfologica

classe di pericolosita geomorfologica: 11B “Arealii versanti ad acclivit
medio-bassa” dove (come recita la circolare) “ledimioni di moderate
pericolosita geomorfologica possSOnNo essere ageviémesuperats
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti aganenti tecnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispgal D.M. 14.01.08.

O—= 0

Prescrizioni
normative

relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che

descriva e verifichi:

le caratteristiche geotecniche dei terreni di pbedbe fondazioni

la stabilita del versante su cui si collocherat&mento

I possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acqu
di ruscellamento superficiale.
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Area R29

Stato di fatto - localizzazione: situata nel settore centro-orienti| territorio comunale,
delimitata ad W da via Combasse e sugli altridatiotti edificati.
- uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche - come nel caso precedente, I'A.C. ritiene ammissjbi coerenza con la
urbanistiche trasformazione del settore di v. delle Combassergieato dai PEC R11 e
R13, individuare nel tessuto consolidato recerdeessi confinante (r2.37)),
un lotto di completamento residenziale R29.
- esso migliora I'accessibilita alle aree a PEC a#trso la demolizione di
tettoia esistente e l'individuazione di area a paggio Sr33.

Caratterizzazione | - geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per f@u da materiali ghiaiosa

tecnica sabbiosi con testimoni di paleosuolo rosso-brugdliicato.

- geomorfologia: settore centrale di una depressiongamorenica
(scaricatore glaciale).

- idrogeologia: depositi prevalentemente ghiaiosd&ad a permeabilita
media sui quali e sviluppato paleosuolo rosso-brargillificato a
permeabilita molto bassa; falda superficiale couill@zioni stagionali
dell'ordine del metro.

- acclivita: debole verso S.

Pericolosita - classe di pericolosita geomorfologica: IIA “AreaBul fondovalle:
geomofologica presentano un suolo argillificato di potenza valeabcon scadent]
caratteristiche geomeccaniche” dove (come recitacil@olare) “le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologig@ssono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione ed spetto di modest
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norna attuazione ispirate a

D.M. 14.01.08.
Prescrizioni - relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che
normative descriva e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni
- la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsféssa.

/1 |y
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Fig. 15 - Stralcio tav. PRG Fig. 15 - Stralcio Carta di Sintesi
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Ampliamento di edificio in contrasto tipologico conil tessuto storico

Stato di fatto - localizzazione: edificio situato in via della Nombta
Modifiche - la Variante 1 prevede il recupero di un’abitaziame famigliare recente
urbanistiche (anni 60) che il PRG perimetra nel Centro storieo pconoscendong

I'incoerenza con i tipi edilizi ivi ricorrenti.
- tenuto conto della posizione del fabbricato situaitonargini del CS in
adiacenza a costruzioni recenti ad esso esterrg&joalecupero possono
concorrere sia opere conservative (fino a ristrattione di tipo B) che
I'ampliamento una tantum previsto dall’art. Art.220. 8 I) delle NdA.

3174

Caratterizzazione |- geologia settore di transizione tra depositi glaciali do#i da elementi
tecnica lapidei decisamente eterometrici, da centimetrimedrici, immersi in una

matrice fine sabbioso limosa e depositi fluviogdiotostituiti per lo pit da

materiali ghiaioso-sabbiosi con testimoni di palexds rosso-brung

argillificato.
- geomorfologia settore marginale di una depressione intramoagnic

(scaricatore glaciale).
- idrogeologia settore di transizione (cfr. geologia) dove lalddg

superficiale presenta presumibilmente soggiacearaapcirca 2 m da p.c.

soggetta a fluttuazioni stagionali dell’ordine detro.
- acclivita debole verso W.

Pericolosita - classe di pericolosita geomorfologiddB “areali sui versanti ad acclivit
geomofologica medio-bassa” dove (come recita la circolare) “ladipioni di moderaté
pericolosita geomorfologica possono essere ageviémesuperate
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti axgamenti tecnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispggal D.M. 14.01.08.

\Uo—'m)

Prescrizioni relazione geologico-tecni¢aedatta ai sensi del D.M. 14.01.08) che desct

normative e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni

- la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsféssa.

- la stabilita del versante su cui si collocherat&€mento

- i possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acque
di ruscellamento superficiale

va

/
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Fig. 16 - Stralcio tav. PRG
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2.2 Considerazioni conclusive

Il confronto tra le localizzazioni proposte e lertografie tematiche allegate al vigente
PRG/2010 di Reano — che ha anche sancito adeguahelid strumento urbanistico comunale al
P.A.l. — ha permesso di accertarne la compatilgbiail quadro del dissesto in atto.

Le indicazioni fornite dalle cartografie sono statgtegrate da sopralluoghi di terreno
evidenziando gli aspetti morfologici, litotecniciterritoriali che caratterizzano gli areali di aii
propone la modifica urbanistica, in funzione deglementi geologici ed idrogeologici presi in
considerazione.

In ultima analisi, sulla base dei dati disponilgildelle indagini eseguite, si pud affermare
che — per quanto attiene alla componente ambieesalminata — le aree in variante non necessitano
di ulteriori approfondimenti
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Cap. 6 -83 Compatibilita delle aree in variante con il Piao di zonizzazione acustica (PCA)

3.1  Analisi acustica degli elementi di variazionengvisti

Il confronto tra i documenti tecnici relativi aREBC vigente e quello di nuova realizzazione
ha permesso di evidenziare le variazioni di destome d'uso relative a porzioni di territorio
comunale come qui di seguito specificato

3.1.1 Area residenziale di nuovo impianto R16

Il progetto urbanistico prevede una minore densilificatoria rispetto al PRG vigente e la
traslazione della viabilita urbana di distribuzicagli insediamenti dal profilo di separazione citta
campagna al profilo di servizio della zona resid&eze dell’area a parco pubblico Sri15.

Gli elaborati grafici del PRG, vigente e di pettp della Variante®, evidenziano come

Fig. 18 - Vigente Fig: 19 - Variante 1 in progetto
nello stato attuale l'area in esame risulta gia agigmere alla classe acustica Il (aree
prevalentemente residenziah)virtu della sua destinazione residenziale deGRRyente.

Fig. 20 - Zonizzazione Acustica

Essa non subira pertanto alcuna modifica di clasgibne a seguito della approvazione
della Variante 1.

191 codici identificativi delle aree sono quelli dalovo piano regolatore.
? Ricavati dalla documentazione grafica elaboratéegtensore della variante 1
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Per quanto riguarda invece la modifica della vigbi+ ed in particolare il suo previsto
avvicinamento alle aree residenziali esistentietigp alle precedenti previsioni di piano é stata
sviluppata per il progetto preliminare la valutamoprevisionale d’impatto acustico: a) sulle aree
residenziali esistenti lungo il profilo di via d@INombarda (causato dall’avvicinamento del nuovo
tracciato viario previsto dalla Variante lungobibrdo della Sr15); b) sulle aree residenziali di
nuovo impianto R16.

Da tale studio di evince che:

* i livelli sonori presso i ricettori situati lungaarNombarda si prevedono ridotti di circa 3dB
rispetto alla situazione attuale, con beneficidedelmerose residenze presenti;

* per i ricettori situati lungo il futuro tracciateario (in minor numero rispetto a quelli situati
lungo via Nombarda) si prevede - nello scenarigrdigetto - un incremento del livello
sonoro attualmente presente. | livelli sonori ps@vrisultano tuttavia compatibili con i
limiti acustici assoluti indicati per le fasce ddrginenza acustica stradale di cui al D.P.R.
30/3/2004 n.142 e, pertanto, non si prevedono fgeelementi di potenziale criticita
acustica in termini di superamenti dei limiti notiaavigenti.

In conclusione, in sede di progetto delle operadsii, dovra essere sviluppato uno studio di
maggior dettaglio per la verifica puntuale dellemwali opere necessarie al contenimento delle
emissioni sonore del traffico stradale verso ittare presenti lungo il nuovo tracciato (asfalto
drenante fonoassorbente, schermature, dispositiglldntamento del flusso veicolare, etc...).

3.1.2 Area residenziale di nuovo impianto R7

Come per I'area R16, la destinazione d’'uso dellzazesidenziale R7 non viene modificata
rispetto al PRGC vigente. Essa e attualmente @lzesi in classe 1l (aree prevalentemente
residenziali) e non si prevedono modificazioni gus della variante in progetto.

3.1.3 Area per servizi di interesse collettivo SC3

In quest’'area il PRGC prevede la realizzazionerdi struttura di Bad&Breakfast o casa
vacanze. Questa destinazione d'uso e confermata eddificazioni previste riguardano la
riperimetrazione degli spazi pubblici e delle aaegervizi per consentire la creazione di attrezeatu
(ad esempio piscina, ecc) funzionali a dette strett

Essa e appartiene attualmente alla classe Il (areealentemente residenziali) e non si
prevedono modificazioni a seguito della variantpriogetto.

3.1.4 Ridelimitazione area residenziale R15

Per espressa richiesta della proprieta viene editaita porzione centrale dell'area in oggetto
che attualmente appartiene alla classe Il (aretgpdimisto) e non si prevedono modificazioni a
seguito della variante in progetto.

3.1.5 Traslazione area R24

Si tratta di un’area a destinazione d’'uso residgeai ridotte dimensioni la cui traslazione
(con arretramento rispetto al ciglio stradale) emts una miglioria della viabilita locale ed un piu
agevole accesso all’area stessa.

Essa e attualmente classificata come appartendiateclasse Il (aree prevalentemente
residenziali) e non si prevedono modificazioni gus della variante in progetto.

3.1.6 Inserimento di area di completamento R29mbito residenziale

Riguarda I'inserimento di una piccola area di cogtgohento residenziale in una zona gia a
destinazione d'uso esclusivamente residenziale.a Essgia attualmente classificata come
appartenente alla classe Il (aree prevalentemestdenziali) e non si prevedono modificazioni a
seguito della variante in progetto.
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3.2 Conclusioni

In base alle analisi delle previsioni relative deWariante 1, si evidenziano nel territorio
comunale di Reano n. 6 aree in cui si prevedonoyaimo modo, modifiche di assetto e/o di
destinazione del territorio e/o alla viabilita ltea

Il progetto urbanistico prevede interventi di ridoéentita rispetto all’estensione territoriale
interessata ed in termini di modificazioni dellasti@azione d’'uso del territorio. In particolare, ai
fini acustici, la variante prevede adattamenti drippetro di zone normative gia disciplinate dal
PRGC, introduzione di piccole aree residenzialeame gia classificate a tale uso oppure aree di
tipo misto ma non coinvolge aree produttive.

Rispetto alle modifiche previste non si rilevano,questa sede e in base agli elementi di
valutazione disponibili, fattori di criticita aciusé determinati da nuovi accostamenti critici tra
classi non contigue di destinazione d’'uso deltt@io.

Le previsioni urbanistiche appaiono pertanto combpatcon il Vigente Piano di
Classificazione Acustica Comunale (PCA). Tuttavid @tegrazione della valutazione di
compatibilitd con il vigente PCA, si evidenzia cle modifica della viabilitd dell’area R16
determina un avvicinamento della sorgente sonosditaita dalla strada in progetto ad edifici
residenziali esistenti rispetto alle precedentvigieni di Piano.

In sede di progetto preliminare pertanto e statdugvata un’apposita valutazione
previsionale d'impatto acustico atta a quantificeemmissioni sonore dell’infrastruttura verso i
ricettori esistenti ed in progetto, demandando ragetto di opera pubblica l'individuazione di
appropriati interventi di mitigazione se necessari.

In conclusione: rispetto alla Valutazione di conipéita con il PCA vigente la Variante 1
non prevede la creazione di nuovi accostamenticiciiter il potenziale impatto acustico dovuto alla
modifica di viabilita in sede di Progetto prelimiaae stato prodotto lo “Studio d’impatto acustico”
ove vengono esplicitate le prescrizioni per il emimento delle emissioni sonore della stessa entro
i limiti previsti.
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Cap.6 -84 Compatibilita delle aree in variante con il Paesggio
L’analisi del paesaggio reanese e stata conddttia diverse visuali tematiche:

Caratteri morfologici del territorio
Analisi percettiva

Analisi della componente Vegetazionale
Analisi di Ecologia del Paesaggio
Vincoli territoriali ambiental

Le previsioni della Variante 1 vengono preliminameerapportate alle considerazioni e alle
caratteristiche del territorio da esse emergenti.

4.1  Caratteri morfologici del territorio

La lettura morfologica del territorio comunale (wig. 21) evidenzio la collocazione di
Reano all'interno del comprensorio collinare e Eoeidell’ Anfiteatro morenico che si interpone tra
la pianura torinese, occupata dal sistema insgdiatetropolitano, e lo sbocco degli apparati
fluviali della Dora Riparia e del Torrente Sangone.

In particolare la caratteristica forma a concafdetiovalle reanese risultava modellato dalla
emergenza (a ovest) del Monte Cufledungente da barriera naturale con caratteriftcama a
fuso tra la collina morenica e i sottostanti laghiAvigliana; dai cordoni morenici radicati alle
estremita del Monte stesso e disposti lungo i prdéll'apparato collinare e quindi fungenti da
separatori con le valli della Dora (a settentrioreflel Sangone (a meridione); e infine, da un
complesso irregolare di accumuli glaciali (di atez/ariabile da nord a sud tra 550 e 450 m.s.l.m)
che ne definivano il margine orientale (verso Rjvobn eccezione per le vallecole degli scaricatori
glaciali diretti al Sangone.

All'interno della conca, sfruttando I'acclivita (iparte del Monte Cuneo e in parte degli
accumuli in parola) si sono sviluppati il Centroreuclei storici e la loro prima espansione, mentre
in tempi piu recenti I'edificazione ha interessai@valentemente il fondovalle. Tendenza questa
confermata dal PRG vigente con [lintento tuttavia niconnettere entro un  modello
prevalentemente anulare I'assetto disarticolatd dggregati insediativi.

\ A
&~ SINBRS
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== = 3 - RATGEY > - N SAA
Fig. 21 — Morfologia e ubicazione in area vastdadebllina morenical

2L Avente forma ellittica con linea di crinale disp®IW-SE, tra 600 e 630 m.s.l.m.
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4.1.1 Modifiche correttive della Variante 1

Dal punto di vista della morfologia degli insediamieurbani la Variante 1 non apporta
alcuna significativa modifica al modello del PRfatta eccezione per la definizione del margine
urbano dell’area R16 non piu delimitato dal nastradale ma connotato da un corridoio vegetato
di mitigazione del nuovo insediamento rispettoaaliacente agro ecosistema.

4.2  Analisi percettiva

All'interno della conca come sopra definita si @gwn posizione mediana, un cordone
morenico secondario, normale rispetto a quelligpali, che culmina in un promontorio naturale
sul quale di erge il castello;

Mentre il dislivello tra le linee di crinale del Mt Cuneo e dei cordoni morenici
perimetrali alla conca e il fondovalle di Reano mneupera i 20-30 m di altezza, quello tra i
medesimi crinali e il corso della Dora e del Samgsnpera agevolmente i 100 m. Dunque |l
territorio di Reano é costituito da un sistemainate e vallivo appoggiato su un altopiano con
forma irregolare pressoché a cratere.

Nella fig. 26 vengono rappresentati gli aspettiwidel paesaggio che ne caratterizzano la
struttura scenica. Sono state rappresentate legemas di tipo morfologico e visivo, le principali
visuali, i limiti naturali e percettivi e le forrgominanti.

| crinali delimitano in cerchio I'orizzonte visivoposchi e gli elementi vegetali segnalano i
limiti percettivi di tipo naturale, le cime costisgono le emergenze di tipo panoramico.

Si puo osservare come i punti panoramici notevaha costituiti dal Castello, dalla Chiesa
parrocchiale di San Giorgio e dalla Cappella délladonna della Pietd con annessa scuola
elementare: emergenze di carattere architettorlbegate tra loro da assi ottici dominanti.

Elemento determinante del sistema panoramico étuitstinfine dai “prati del castello”
grande macchia prativa che condensa le relazianialii verso il fondovalle e, da questo, verso i
margini edificati della cascina del castello e dehtro storico, a oriente e a sud, verso la borgata
Rivata e la Parrocchia, a occidente, e verso ke amientali del Palazzo, a meridione

i e~ P A
Fig. 22 — Carta degli aspetti visivi del paesaggio
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4.2.1 Modifiche correttive della Variante 1
Le aree potenzialmente interessate da interferginzarattere percettivo sono:

- R7: rispetto alla visuale dell’abside della chigsarocchiale. In questo caso la Variante
conferma i vincoli visivi concordati con la Regioimesede approvativa e disciplinati dal PRG.

- R16: in relazione alla traslazione della viabilgarimetrale della nuova zona insediativa. Si
rilevano i seguenti aspetti migliorativi:

1 deduzione dellimpatto infrastrutturale lungo ilofifo dell'area agricola e mitigazione di
quello strutturale - insediativo mediante fasciaefide privato arborato;

2 continuitd della fascia arborata lungo il profilbaslale confermato a est di R16 anche
questa in fascia a verde privato;

3 mitigazione dell'impatto della strada in progetthecviene situata tra due tipi di
neoecosistemi paralleli: a) filare arborato a pree dell’area edificabile; b) vegetazione
arborea del parco Sr15 di cui la strada costitysorario elemento di accesso;

4 minore impatto dell'innesto della viabilita sopratia nella nuova rotatoria.

- SCa3: riguarda una mera trasformazione dell’areaspevizi Sr30 da pubblica a privata con
conferma dell’effetto di verde attrezzato pertiriatez Non si rileva alcun nuovo impatto.

- R15: deduzione di lotto edificabile. La previsiotdetermina il diradamento delle costruzioni
con minore impatto del nucleo insediativo esistenite progetto.

- R24: traslazione del lotto edificabile lungo il fl® della Borgata Rivata. Non si rileva
maggiore impatto rispetto a quello gia incorpordbPiano vigente.

- R29: impatto visuale contenuto in quanto elemeipfitevo di un tessuto edilizio esistente e
confinante e delle costruzioni disciplinate dal PECL.

- Fabbricato recente nel perimetro del Centro Stoticdervento riguarda la conservazione e il
contenuto ampliamento di edificio non avente leattaristiche ambientali e documentarie del
Centro Storico. Esso inoltre risulta adiacente labifiati propriamente inseriti nel centro
abitato.

Alla luce di quanto succintamente esposto nordesrano impatti significativi sotto il profilo
visuale e percettivo mentre le modifiche all'aréagstesa R16 sono migliorative.

4.3  Compatibilita con le previsioni di PRG per le pne agricole

Facendo richiamo al Cap. 3 recante - per straleimodifiche cartografiche e alle tabelle
contenute nel Cap. 4, si evidenzia che la Varidantemporta una contenuta riduzione della capacita
insediativa residenziale a cui corrisponde, rigpette previsioni di PRG, un minor consumo di
suolo agricolo.

4.4  Analisi di ecologia del paesaggio

4.4.1. Assetto del paesaggio della variante parzial

Attraverso l'applicazione della metodologia delldmgia del paesaggio alla pianificazione
urbanistica fu possibile, in sede di progetto @ini definire la configurazione strutturale delleea
insediative e di quelle verdi di mitigazione e cangazione ambientale simulando gli effetti sul
paesaggio determinato dalle nuove previsioni udimhie sotto diversi profili: strutturale,
funzionale e di controllo degli equilibri ecologimbtenzialmente alterati.

Inoltre utilizzando lo la modalita di calcolo basatulla retroazione fu possibile simulare
diversi scenari (alternative) di localizzazioneoenpensazione delle aree in progetto.

Il parametro guida per la valutazione dei vari nmsambientali indagati era costituito dalla
misura della Capacita biologica del territorio (Bper ciascun elemento del paesaggio indagato
espresso in Mega calorie pef ail’anno (Mcal/ni/a).

Alla luce di questi sintetici richiami venne assurdal progetto di Piano - relativo al
territorio comunale di Reano - che il valore di Btuiettivo (declinato in Btc dell’anibitat umano,
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Btc H. naturale e Btc media) doveva essere ugualgoeriore alle corrispondenti Btc di area vasta
0 Biocomprensorio in modo da non alterare gli equilecosistemici di area vasta verificati ante
Piano. Questi ultimi vennero stimati in: (Btcm =24.8; BtcHU =/>1,43; BtcHN =/> 3,45).

Il confronto fra i valori del progetto definitivoi dPiano metteva in evidenza il sistematico
conseguimento dell'obiettivo prefissato con le sdumisure: Btcm = 2,56 > 2,18; Btc HU =
1,77> 1,43; Btc HN = 3,63 > 3,45.

Per ottenere questo risultato vennero definiti gusati provvedimenti di contenuto
normativo:

* Per le Zone residenziali di nuovo impianto o cortgpteento venne richiesta la sistemazione
ambientale delle aree pertinenziali con discretéazione vegetale, arborea e arbustiva,
associata a tipologie edilizie di limitato impatiumetrico e in altezza.

* Per gli standard urbanistici (riequilibrio di basenne stabilito un maggiore dimensionamento
delle aree verdi rispetto alle misure minime dgkeg

» Il verde venne strutturato in funzione di una mtelogica urbana interconnessa da corridoi di
nuova formazione (neoecosistemi arborei) opportwmencollegati ai domini arborei naturali
(macchie) esterni all’abitato.

 Fu prevista la realizzazione di un’area attrezzatparco in regione Marsere (corridoio
ecologico dorsale) disposta lungo il margine mendie dell'abitato, avente funzione di
separazione e compensazione dei nuovi insediameaisti.

* Venne disciplinata la salvaguardia del complessaun@entale e ambientale del Castello e del
parco e del viale di accesso, quale elemento daessione tra i domini boschivi del cordone
morenico settentrionale e le aree boscate intdlmedalina morenica;

* Fu creato un corridoio a macchie e a filare di essione tra Borgata Rivata e il Centro
storico;

* Venne decisa la salvaguardia del mosaico ambienigle borgate Fiori, Benna, Canale e
Bealera e delle vallecole prative a carattere antie della conca di Reano.

* Venne prevista la formazione di giardini per leeat® nuovo impianto contigue al tessuto
urbano avente la medesima valenza.

* Vennero richiamati e disciplinati i vincoli ambiatit previsti da specifiche norme di legge
(Galassino, vincoli idrogeologici, delimitaziondldearee boschive e loro protezione).

4.4.2 L’incidenza della Variante 1sull'assetto ecpto del PRG

Gli interventi della Variante 1 — che prevede dssetto di zone insediative con elementi a
maggiore capacita biologica (appezzamento agridoloR15 e fascia di mitigazione tra
'insediamento R16 e I'area agricola confinanteh mmucono, anzi marginalmente migliorano gli
equilibri eco sistemici di Piano.

4.5  Vincoli territoriali ambiental
Nella Tav. 2 di PRG sono indicati i seguenti ving@lesaggistici:

- Aree ambientali definite a norma del DM 01.08.198%alasso)
- Aree fondiarie riservate agli usi civici

- Aree boscate

- Aree soggette a vincolo idrogeologico

- Fasce di rispetto.

Gli interventi previsti dalla Variante 1 non interiscono con vincoli cartograficamente
definiti dal PRG vigente e con le normative chgrésiedono.
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Cap.6 85 Componente Traffico
5.1 Impianto infrastrutturale di PRG

Gli studi sul traffico furono sostenuti da diverserie di rilevamenti della Provincia di
Torino sulla dimensione, natura e caratteristigdragorali dei flussi moto veicolari interessanti le
SP184 (Trana, Reano, Villarbasse, Rivoli) e SPIR&afo, Buttigliera alta). Studi che hanno
suggerito di prevedere nel Piano la formazionendimpianto infrastrutturale urbano intercomunale
imperniato su direttrici di scorrimento esterne leghte da rotatorie secondo uno schema
semianulare, atteso il riconosciuto carattere dhieea del nodo di Reano tra Valsangone e
Vallesusa (v. Fig. 27).

=

nello schema della viabilit@nci

B

ae del tracciato modificato dalla Variante

Fig. 23 - Inserimento

22| a figura 26 riguarda un elaborato utilizzato tinére per la stesura del Piano regolatore chéeearite ai soli fini
della documentazione della schematura della viakplincipale.
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Non solo, lo stesso modello anulare (questa valt@ima completa) € stato previsto per la
distribuzione urbana principale in vista di:
- far funzionare lo schema radiale centrato sul p&gn nodo della piazza del Municipio;
- filtrare da percorsi perimetrali esterni il movinbenn ingresso/uscita nel/dal centro storico e
nel/dal tessuto urbano recente per distribuiresdi su piu strade di drenaggio.

5.2 Modifiche correttive della Variante 1

5.2.1 Viabilita di arroccamento sud
La Variante 1, pur confermando in toto lo schenaiwidi Piano, interviene sulla viabilita

di arroccamento sud, traslando verso l'abitatordttd previsto per la cerchiatura dell’area

residenziale R16. Con questo provvedimento si gum® | seguenti obiettivi:

- ridurre limpatto infrastrutturale sul paesaggiorag disponendo a margine delle aree
fondiarie, al posto della viabilita di PRG, un fascvegetata di mitigazione e filtro
(inedificandi) costituita da specie arboree e aibbegda integrare ai giardini dei fabbricati uni-
bifamigliari previsti in R16;

- separare anche il tratto di viabilita esposto saggaggio agrario tra R16 e R20 con fascia
vincolata a verde pubblico (Sr34) di continuita @elrridoio vegetato;

- rendere fungibile la viabilita in progetto sia paccesso ai nuovi insediamenti che a servizio
dell'estesa area a parco urbano Srl5. In questammbdvita che il progetto del parco debba
(come implicitamente necessario nel disegno del Rigénte) prevedere una ulteriore strada di
servizio;

- migliorare le condizioni di trasformabilita dellga R16, tenendo conto della tessitura catastale
e di un programma attuativo di residenze e spatzii agticolabile nel tempo.

5.2.2 Accessibilita allarea Museale

La Variante 1, in esecuzione di progetti del Comigmelenti a valorizzare il sito museale della
Cappella della Pieta ri-disegna la viabilita aatisé alla Chiesa per poter creare una piazzetta
pedonalizzata di accesso al Museo.

Cap.6 -86 Componente Atmosfera

I PRG conferma il carattere prevalentemente rezidde dell’abitato preesistente e
privilegia per il contenuto incremento residenzigd®logie a carattere ambientale dotate di bagrier
filtro costituite da vegetazione arborea, arbusttvaa siepe. Non prevede nuovi insediamenti
produttivi e quindi le sorgenti di inquinamento wero riferite principalmente al traffico
motoveicolare pur in assenza di dati specificvakelocalmente mediante apposite centraline.

Va peraltro ricordato che il Piano dispone la madrione delle circonvallazioni est e sud le
guali, oltre ad avere specifica funzione distribatdi livello sovracomunale, avranno pure I'effetto
di allontanare dette fonti dal tessuto urbano.

La Variante 1 non incide né dimensionalmente nditatisamente sulle previsioni del PRG.
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Cap.6 87 Infrastrutture di rete di sottosuolo

7.1  Rete di distribuzione dell'acqua potabile

L’acquedotto di Reano € dotato di n. 3 pozzi ubicalocalita Benna e inoltre da un pozzo-
sorgente con vasca di compenso in localita Levetta.

La verifica delle necessita di approvvigionamentisico venne effettuato in sede di
redazione di Piano d’intesa con il gestore SMATalle dei pozzi si diparte la rete di distribuzione
che e documentata nell’allegato grafico sottostante

Per quanto riguarda la compatibilita delle prewisidella Variante 1 con la distribuzione
idrica di rete, nel grafico vengono evidenziatileswamente le aree previste dalla Variante quali
lotti di completamento residenziale (R29) e R24efjltima gia prevista dal PRG e localmente
traslata in adiacente porzione di suolo). Il gmfin particolare evidenzia la possibilita del loro
allacciamento alla rete.

LEGENDA ACQUEDOTTO
= rubazioni diam. 120 mm
=] rubazioni diam. 100-75 mm

Serbatoio di accumulo
@ Pozzodicaptazione
fonte: SMAT s.p.a, 2007 - dirt rservati
[ Nuove aree previste da Variante 1

Fig. 24 - Rete distribuzione acqua potabile

7.2  Rete fognaria

Il grafico allegato che riporta lo schema di retenito da SMAT e riferito al rilevamento
dell’anno 2007 ed evidenzia una tipologia di coteletcollettori di tipo misto.

Da allora la stazione di pompaggio e stata disgtiypoiché la rete e stata successivamente
allacciata al collettore intercomunale della fogmatPo - Sangone.
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Per quanto riguarda la compatibilita delle previsitella Variante 1 con la rete fognaria, nel
grafico vengono evidenziati esclusivamente le &84 e R29 che sono direttamente allacciabili
alle condotte di via Borgata Rivata e di via d€llembasse.

LEGENDA RETE FOGNARIA

[ cottettori mista
. Stazione di pompaggio

fonte: SMAT s.p.a. 2007 - diritti riservati

ZZZ4 Nuove aree previste da Variante 1

/
0¥ 0
7 905 &
)
5
040/60

/«“’

o

o

D 40/60
&

o2

Fig. 25 - Rete fognaria

7.3 Retegas

Il comune di Reano e dotato di una estesa e raatdficete di distribuzione del gas metano
come documentato dal grafico fornito da ITALGASIiagino 2007 per la redazione del PRG.

Per quanto riguarda la compatibilita delle prewvisidella Variante 1 con la rete energetica,
nel grafico vengono evidenziati esclusivamentade &24 e R29. Da esso si evince che esse sono
direttamente allacciabili alle tubazione di via ata Rivata e di via delle Combasse.



Fig. 26 - Rete gas

LEGENDA RETE GAS
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Cap. 5 — Madifiche e integrazioni di norme regolamatari

Cap.5-81 Premessa

Di sequito si riportano alcune modifiche delle NDAPRG coerenti con gli obiettivi della
Variante 1: sostenibilitd ambientale e protezioee tdrritorio, recupero edilizio, disposizioni da
coordinare la con regolamentazione edilizia.

1.1  Art. 19 - Insediamenti storici — | - Norme di arattere generale, lett. B - Tipi di
intervento, punto 1.5 - Rinnovo incoerente con tipo edilizio originario.

Dopo il comma 1.5.2 si inserisce il seguente numyoama 1.5.3
“La Variante 1 individua al Cap. 3, 81 punto 2.2 tabbricato di recente costruzione, in contrasto
tipologico con il tessuto del centro storico perqgilale € ammesso l'intervento di demolizione,
ricostruzione con ampliamento disciplinato all'a20, lett. B, comma 8, lett. I).
Il progetto nella sua articolazione e composizia®/ra armonizzarsi con le tipologie edilizie
ricorrenti del Centro storico e impiegare materiali finitura coerenti con quelli elencati al al
punto 1.2 lett. D del medesimo articolo.”

1.2  Art. 19 - Insediamenti storici — | - Norme di arattere generale, lett. C. - Procedure e
vincoli di intervento, comma 14.

Dopo la lettera f) si aggiunge ex novo la lettegglativo testo:
“Ai sensi dell’art. 11, c. 3 del D.lgs 115/2008 mmessa l'installazione di impianti solari termici o
fotovoltaici integrati nei tetti degli edifici cola stessa inclinazione, lo stesso orientamentoadell
falda e i cui componenti non modificano la sagoneglidedifici stessi. Tali interventi non sono
ammessi negli immobili vincolati dal D.Igs 42/2004”

1.3  Art. 19 - Insediamenti storici — | - Norme di arattere generale, lett. D. - Simbologia,
comma 1.3.

Si sostituisce il riferimento “punto 11” con il efimento‘punto 12”
1.4  Art. 21 — Nuove aree residenziali (R), lett. BB° comma

Alla quarta riga si abroga la sidia7”
1.5 Art. 23 - Bassi fabbricati, autorimesse e legina

Il testo contenuto dal comma 7 della leff— Autorimessefino al termine viene riportato in
forma coordinata.

“7. Gli accessi veicolaft all’area di pertinenza dell’edificio avranno legsenti caratteristiche:

- arretramento di mt. 4,50 dal profilo della carreggistradale della viabilita urbapencipalein
aree di completamento e/o nuovo impianto di tipp (R

- arretramento di mt. 4,50 dal profilo della carreggidella viabilitd urbana principafen aree di
tipo (r)

- lungo il profilo delle recinzioni in aree di tipdR] fronteggianti la viabilita diversa da quella
principale-di-distribuzione-internaat-S\$E dotate di cancelli a movimento automatico;

- lungo il profilo delle recinzioni in aree di tipa)(fronteggianti la viabilita diversa da quella
principale se dotate di cancelli a movimento auticoa

% per coordinare le presenti norme al regolamenitiziedall’art. 47, 5° c. del RE dopo le parole laasede viaria.” Si
deve aggiungere la seguente disposizfgn@nne laddove sia previsto e ammesso dal PR& &8, 7° c.) I'impiego di
cancelli a movimento automatico.”

4 Si intende per viabilith urbana principale: la 84, la SP 185 e loro varianti in progettervialelombasse

viabilita di arroccamento delle aree R15 e R16.
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8. Fatto salvo quanto stabilito per il Centroreuclei storici, nella realizzazione dei box auto

dovranno essere rispettate le seguenti distanzienetin

a) dalle costruzioni principali di cui costituisconerpinenza: mt. 5, ove non aderenti.

b) dalleproprieta—confinantmt. 10 dai fabbricati a destinazione principalate3 dagli altri bassi
fabbricati,ove non adererft.

c) dai confini di proprieta, per costruzioni non acdereai confini stessi: mt. 5, salvo quanto
prewsto |n b) neI caso di presenza neI Iotto cn:&rfte di bassi fabbricati

e) e moltre ammessa dlstanza |nfer|ore a mt 10 tuepalle paret| finestrate dei fabbricati
principali qualora sia intervenuto atto di assemaloconfinante, registrato e trascritto.

b) Tettoie e legnaie

1. In tutte le zone residenziali del PR-VG nonchglisimmobili a destinazione residenziale

ricadenti in zone non residenziali ma con ecceziogeil Centro storico, nel quale gia esistono

diffusamente fabbricati sussidiari utilizzabili,agnmessa la formazione di depositi e legnaie nel
rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) la superficie coperta non potra superare 1/10 delle e/o dell'area libera di pertinenza del
fabbricato principale risultante al momento delthiesta di concessione con un massimo di
mq 12 di superficie netta. La presente norma hattesie di autorizzazione una-tantum non
ripetibile;

b) le costruzioni dovranno essere chiuse su 3 lafi,lato libero rivolto verso il cortile, le pareti
saranno in cotto a vista o rivestite ad intonade eoperture saranno a falde con colmo non
superiore am 3.

2. Le costruzioni dovranno rispettare le distaneevigte al p. 8 della precedente led}. -

Autorimesse

C) Bassi fabbricati ad uso di deposito.

E’ consentito in tutte le zone residenziali, caxezione per il Centro storico - per il quale
valgono le considerazioni della precedente Igttintegrare tettoie e legnaie con bassi fabbricati
chiusi su quattro lati e destinati all'uso di dapmsli stretta pertinenza dei fabbricati principalcui
sono collegati. Essi avranno dimensione massinmaqdi8 di SUL e dovranno far parte dello stesso
corpo di fabbrica dei manufatti disciplinanti afjeecedenti letta) e/o b); e quindi rispettare le
seguenti distanze:

- allinterno del lotto di proprieta :

a) mt.5 dal fabbricato principale ove non aderenti.

b) mt.3 dagli altri bassi fabbricati

- tra due proprieta diverse

a) mt. 10 dai fabbricati principali

b) mt. 5 da altri bassi fabbricati

- distanze dai confini

a) la distanza minima dai confini (mt. 5) puo essderogata mediante assenso scritto del
confinante.

1.6 Art. 32 - Aree destinate alla viabilita ed allaaccessibilita

Dopo l'ultimo comma si inserisce ex novo il segigetomma:
“10. Fatta la salva la larghezza delle strade prigacome disciplinata all’art. 57 del
Regolamento Edilizio si specifica che la viabilc@munale esterna alle aree urbanizzate e
urbanizzande deve avere in sede di adeguamentgezasversale non inferiore a m 6,00”.

% Ja costruzione in aderenza viene disciplinata dalleme contenute nel Codice civile.
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1.7  Art. 35 - Zone e fasce di rispetto, aree per [arotezione del territorio

Al punto A2 - Viabilita riservate alle attivita agole - alla prima alinea, seconda riga, le
parole “dall'asse stradale” vengono sostituite leoparole‘dal ciglio”.

Al punto 2 - Zone di rispetto si aggiunge comedhma il seguente testo:

“A norma dell'art. 27 della l.r. 56/1977, come mbdato dalla I.r. 3/2013, sono fatte salve -
fino alladeguamento del PRG alle nuove definizioni eldthsce di rispetto di detta legge - le
perimetrazioni, le fasce, le previsioni urbanisgchk le relative disposizioni contenute nel PRG
vigente alla data di entrata in vigore della leggpedesima.”

1.8  Art. 36 - Tipi di intervento in aree soggette aincoli speciali

Si inserisce dopo la lettl) - usi civici la seguente nuova le#t) “interventi energetici nelle
costruzioni e sul suolo”

“l. Si richiama l'applicazione della DGP n. 1212-385/2010 “Redazione dell'allegato
energetico ambientale tipo ai regolamenti edilizi domuni della provincia di Torino”.

“2.  Per quanto riguarda I'installazione di impiantotovoltaici a terra la Regione Piemonte, con
la DGR 14.12.2010 n°3-1183 e suo Allegato, ha iddato le aree e i siti non idonei a
dette installazioni nelle “Linee guida per I'autadazione degli impianti alimentati da fonti
rinnovabili” emanate con il DM del 10.09.20%0

“3.  Nel recepimento di tale disciplina, sono inrpieolare richiamate le inidoneita pertinenti il
territorio comunale di Reano: le zone insediatiueb@nizzate e urbanizzande) disciplinate
dal PRG, le aree agricole di salvaguardia ambieaté), le zone boscate, le aree segnalate
in dissesto idraulico e idrogeologico dalla Carta Sintesi, le aree tutelate ai sensi del
D.lgs. 42/2004”

1.9 Art. 41 - Sottotetti

Si recepiscono le terminologie individuate dal DB8®/2001 che ha sostituito al concetto di
abitabilita quello diagibilita apportandai titoli e al testo dell'art. 41 le seguenti caimi:

- Il titolo del punto 2) “Locali abitabili” viene stituito con le paroléLocali agibili”;

- Il titolo del punto 3) “Locali agibili” viene sostiito con il titolo“Locali utilizzati per funzioni
sussidiarie non abitative”

- Nello stesso punto 2 si abroga la parola “(abbaagi integra dopo le parole “nelle falde dei
tetti” con le parole'contenendo le dimensioni in pianta degli abbaimimisura inferiore a 1/6
della superficie del locale sottotetto.”

- Il titolo del punto 4") “Locali non abitabili e non agibili” viene sostito con le paroléSpazi
tecnici per la manutenzione dei tetti”

- Al punto 3) lettera e) il valore “</= 1/12” vienegtituito con il valoré</= 1/10".

- Al punto 5° la frase viene integrata in calce con “ e s.m.i.”.

1.10 Art. 34 - Obiettivi, Ambito normativo, Destinazione (Apparato produttivo agricolo)

- Alla lett. d) Limitazioni, in calce al comma 2 g le parole “presenti norme.” Si inserisce la
seguente nuova fraserdli interventi sono consentiti anche per i fabltioccondonati per uso
di abitazione e accatastati avanti all'entrata iigore del PRG.”

- Al 5° comma dopo la parola “ambientale’della 1‘rgj inserisce la siglA)”

% Esse individuano le seguenti quattro tipologi@udie e siti:

1) Aree sottoposte a tutela del paesaggio e deimpanio storico, artistico e culturale, ai sengldD.lgs 42/2004;
2) Aree protette;

3) Aree agricole di 1° e 2° classe di capacita d'ael suolo;

4) Aree in dissesto idraulico e idrogeologico.

2" sj corregge I'errore materiale riscontrato netdegove il punto 3) “Locali non abitabili e non hiji’ & in realta il
punto 4).

8 Sj corregge I'errore materiale riscontrato neldetove il punto 4) con il punto 5).
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- In calce al medesimo 5° comma si inserisce la s®gudisposiziornz: “Ai fini della
conservazione del patrimonio edilizio esistentdenatee di tipo (A) alla data di approvazione
del PRG vigente sono consentite le opere previgeett. a), b), c), d) dell'art. 13 della l.r.
56/77 e smi nonché I'ampliamento funzionale unauandel 10% del volume adibito ad
abitazione.”

1.11 Modifiche e integrazioni definite dalla Variarte parziale n. 1

* Allart. 21 lettera C) punto 2.5 (disciplina deliga R7) il testo compreso tra le parole “Inoltre”
e “insediamenti” delle ultime tre righe viene alatige sostituito dal seguente capoverso:

“Inoltre il PEC attuativo & condizionato:

- alla realizzazione della medesima quantita di arieolate per spazi pubblit% in posto (Sr5)
o0 in altro presidio (Sr15/16).

- al concorso alla realizzazione della viabilita inogetto alternativa all’attuale tracciato di via
della Parrocchia.

- non vengano alterati la veduta (cono ottico) dahptesso parrocchiale e il vincolo di cessione
al comune del filare alberato esistente facentdedel viale della Parrocchia;”

» Allart. 21 dopo la lettera D) si introduce la segte nuova lettera E) con i relativi specificati
sottopunti:

E. MODIFICHEE INTEGRAZIONEALLE ZONE (R) DEFINITEDALLA VARIANTE N. 1
1. Arearesidenziale R16

“Per migliorare I'inserimento ambientale dell'areR16 rispetto alla zona agricola A, in rapporto

al nuovo tracciato viario e all’area parco Srl5, Véariante 1 prevede la formazione, lungo il suo
perimetro, di fasce a verde privato pertinenzialevdria ampiezza. Esse sono individuate in
cartografia con apposito retino e lungo la viakliconfinante con Srl5 mediante alberatura a
filare avente ampiezza costante di m 6,00.”

2. Arearesidenziale R15

“La Variante 1 prevede lo stralcid della porzione centrale dell’area R15 salvo la servazione
dei vincoli sulle aree di sedime necessarie perealizzazione del nodo della circonvallazione
esterna e di quella di arroccamento che dovrannsees cedute al comune a titolo gratuito
nell’ambito di SUE”

3. Arearesidenziale R24

“L’attuazione dell'area R24, mediante proceduraetia convenzionata, € subordinata a:

- cessione al comune a titolo gratuito della porziodie suolo indicato in cartografia e
necessario all’allargamento di via Borgata Rivata;

- all'inserimento ambientale del nuovo edificio nehtesto tipologico ed edilizio della Borgata”

4. Arearesidenziale R29

“L'attuazione dell’area R29, mediante proceduraetia convenzionata, € subordinata a cessione
al comune a titolo gratuito delle aree di sedime yiabilita e servizi definite in cartografia.”

2«3 norma & coerente con le disposizioni stataliegionali in materia di tutela del territorio (v.ra 27, comma 6
quater della I.r. 56/77 e smi”

% Viene mantenuto il doppio indice di edificabilitilla zona (UT, UF) che presiede alla perequazishanistica in
modo da condizionare il reperimento delle areegeevizi e di non privare di edificabilita territate la viabilita in
progetto e lo stesso Sr5.

31 Per esplicita richiesta della proprieta interessat
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» Allart. 26 lett. c) Case per vacanze (SC3) si afpw le seguenti correzioni (testo integrato)

1. I PR-VG in vista della creazione nel contestmb&ntale della collina morenica di
un’articolata offerta di strutture per la ricettdvituristica specializzata prevede la formazion&ane
frazione Fontenelle, che é inserita in ambientanadistico boschivo, di un piccolo presidio di “eas
per vacanze” come definite dalla legislazione regie del settore turistico. Le strutture edilizie
sono finalizzate ai seguenti usi:

- accoglienza, che pud contenere le seguenti funzimari trattoria piscina, centro benessere,
spazi accessori di servizio;

- case per vacanza in locazione, come configuratetipelogia, dimensioni e gestione dalle
vigenti leggi di settore richiamate in ndtacon divieto di trasformazione in residence e/o
abitazioni temporanee, quelle permanenti essenchoiicque escluse;

- spazi pertinenziali impermeabili limitati ai persodi distribuzione e per il resto trattati a verde
e giardino in piena terra;

- parcheggipubblici e/o asserviti all'uso pubblico come ddiimion vincolo topografico in Tav.

3 Stralcio del progetto preliminare di Variante f. all’esterno della recinzione eon
pavimentazione semipermeabie-ir-misura-di-melisid

- Spazio a verde, come sopra definito, esterno adinzione e attrezzato con arredi per la sosta
di escursionisti e ciclisti;

2. La realizzazione dell'insediamento é subordiredta progettazione preventiva di SUE che
dovra prevedere anche il vincolo di destinazionesd'delle strutture anzidette per tutto il periodo
di vigenza del PR-VG con un minimo di anni 10.

3. Per I'edificazione di individuano i seguenti giguetri e rapporti:

a) SLP edificabile in complesso: 720 mq.

b) SLP riservata alla ricettivita collettiva : nonéniore a 1/3

c) SLP riservata alla ricettivita individuale: non sujpre a 2/3

d) SLP riservata esclusivamente a piscina e centr@®sere in complesso: 506 m

e) superficie riservata alla cornice ambientale innpig¢erra: non inferiore a-680% dell’area
oggetto di intervento.

4, La costruzione delle case per vacanza é sulatedaila contestuale realizzazione e messa in
funzione degli spazi per la ricettivita collettivaalla formazione delle opere di urbanizzazione
previste al precedente art. 12. Puni@lB realizzazione degli spazi pubblici o assersiliiuso
pubblico Sr27 (parcheggio) e Sr30 (verde attreZzatella misura definita nella tabella 8r
Inoltre la quota di spazi pubblici non reperiti @iterno dell’area dovra essere individuata negli
spazi Srl5 nella misura stabilita dalla tabella “R§ monetizzata - a insindacabile giudizio del
comune - a mente di quanto previsto dall’art. 2hteudbis della I.r. 56/77 come modificata dalla
l.r. 3/2013.

1.12 Elaborati costituenti il progetto preliminare della variante Parziale n. 1

Di seguito all’art. 4 delle NdA si inserisce il semte:

Art. 4 bis - ELABORATI DEL PROGETTO PRELIMINARE DIVARIANTE PARZIALE N. 1
Il progetto Preliminare della Variante parziale h.€ costituito dai seguenti elaborati:

1. Verifica di compatibilita idraulica e idrogeoljica
* Relazione geologica

%2 |r. 13.6.1981, n° 21, modificata dalla I.r. 15985, n° 31 (Disciplina delle strutture ricettivetreberghiere)
integrata dalla I.r. 14.7.1988, n° 34 e modificddda I.r. 2.7.1999, n°15 L.r. 13.2000 n°20 e daHa30.9.2002, n° 22.
% Attrezzature funzionali alle attivita ricettive
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» Tav. 8 - Carta di Sintesi (contenente modifichategrazioni definite ex Officio dalla Regione)
in scala 1:5.000

2. Analisi di compatibilita ambientale

2.1 Componente Acustica
» Valutazione di compatibilita con il Piano di Clafisazione Acustica vigente
» Studio previsionale d'impatto acustico per le pst@imodificazioni della viabilita

2.2 Fase di Assoqgettabilita - Relazione Tecnica

3. Progetto urbanistico

* Relazione illustrativa;

* Norme di Attuazione - testo coordinato

» Tabelle di sintesi ("R”, “r1”, “r2”, “Sr”, “SC")
« Tav. 3 Stralcid* ridotta alla scala 1:5.000

% Essa contiene l'aggiornamento cartografico (v. .Cap §1 della Relazione lllustrativa di Variante dglle

trasformazioni previste dal PRG e realizzate siaaftuazione di PEC che in procedura diretta. Alcdiheesse
contengono marginali adattamenti di necessita éisacguali: viabilita di accesso, perimetraziongdiprieta, forma e
posizione dei fabbricati diversi da quelli riportah titolo documentario - nella cartografia diVe.
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Cap. 7 — Conclusione

| contenuti, gli obiettivi e le previsioni della ¥ante 1 possono essere cosi riassunti:

Modifiche delle Norme di Attuazione:

coordinamento con le correzioni stabilite exonffdalla Regione Piemonte;
integrazione di modifiche cartografiche puntuali
regolamentari e in attuazione di leggi soprautertv. ad es. sottotetti, fotovoltaico ecc).

wnN P

* Modifiche e adattamenti cartografici

1. le previsioni relative alle aree R7, R10/R11,3S€tl edificio del centro storico, nonché le
correzioni materiali del perimetro di quest’ultiff®S) hanno eminente contenuto normativo;

2. la traslazione dellarea R24 senza aumento gderigie e la ridelimitazione in riduzione
dell'area R15 determinano minor consumo di suolo;

3. la traslazione della viabilita di arroccament@6Rconsente di migliorare la compatibilita
ambientale tra insediamento residenziale e zonedgiconfinante;

4. il lotto di completamento (R29) & coerente @trama edilizia esistente o pianificata;

5. la sistemazione del piazzale della Cappellaadeieta € coerente con il carattere storico del
complesso.

* Indicatori quantitativi

1. la capacita insediativa di Piano viene ridotta.® abitanti (v. Tab. in cap. 4 81);

2. il consumo di suolo viene ridotto a vantaggibedaree agricole di 2.7007tv. Tab. cap. 4 §2);
3. il bilancio degli standard urbanistici per atfivresidenziaf® viene aumentato di 6 mche
determina un impercettibile aumento dello standegsidenziale di 45,18 mg/ab. Inoltre, la
medesima misura (6 mq) e contenuta, come evidenaianhota, all'interno del range (+/- 0,5
mqg/ab).

» Compatibilita con le componenti ambientali e paesagstiche

1. Cap.682: compatibilita degli interventi in igate con il quadro del dissesto in atto;
2. Cap. 6 83: compatibilita degli interventi in isnte con il PCA vigente e con lo
Studio previsionale d’impatto acustico per le mintié di viabilitdin ambito R16/Sr15;

3. Cap.684pt.4.1 coerenza degli interventi iarishte con i caratteri morfologici del
territorio definiti dal PRG;

4. Cap.684pt. 4.2 verifica di non significativopatto degli interventi in programma sotto il
profilo visuale e percettivo;

5. Cap.6 84 pt. 4.3 riduzione del consumo di sagjlicolo;

6. Cap.6 84 pt. 4.4  rispetto degli equilibri estemici del Piano;

7. Cap.684pt.45 compatibilita con i vincoliri®riali.

Si evidenzia da ultimo che il progetto di Variadtegisponde pienamente ai requisiti richiesti
dal piu volte citato art. 17 c. 5 della I.r. 56fA7quanto oltre ad essere compatibile con le caoiiz
di riconoscimento non interferisce con alcuna #irate/o infrastruttura di carattere intercomunale.

% La capacita insediativa in complesso (residenzridettiva e agricola) documentata nella schedaddg urbani di
PRG ammonta a 2.470 unita. Il margine di oscillagiprevisto dal 5° c. dell'art. 17 della I.r. 56/&%.m.i., pari a 0,5
mg/ab (+/-) deve essere pertanto contenuto tra.eg5 ab. e (-) 1.235 ab.
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Cap. 8 — Modifiche e integrazioni alle tabelle diiatesi
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