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Cap. 1 — Premesse

Cap.1-81 La strumentazione urbanistica vigente

I Comune di Reano é dotato di P.R.G.C. approvato BGR n° 16-13466 del 08.03.2010
(d’ora in avanti denominato per brevita PRG/20T@)e strumento, a cui fino alla data odierna non
sono state apportate modifiche urbanistiche, &alaiaRegolamento edilizio comunalapprovato
con DCC n. 12 dell’11.05.2004, successivamente ficatth con DCC n. 8 del 22.02.200per il
coordinamento con il PRG vigente.

I PRG/1010 inoltre:
- e conforme al Piano Stralcio per I'Assetto Idroggao del bacino del Po (PAI) ed é dotato di:
« Carta di Sintedie analisi idrogeologiche elaborate ai sensi dgite. PGR 7/LAP.
» Carta degli elementi significativi per la risposi@mica locale ai sensi della O.PCM n.
3274.
- e dotato di Piano di classificazione acustica (P&ggrovato con DCC n. 14 del 09.03.2007.
- e dotato di strumento comunale per la disciplina adenmercio (DCC n. 2 del 26.1.2007
conforme alla DCR 59-10831/2006).
- e adeguato all’art. 8 della I.r. n. 38 del 29.1P2@ alla DGR n. 85-13268 dell’8.2.2010 in
merito ai criteri di insediamento dei pubblici eser.
- e integrato dagli studi di Compatibilita ambientatevisti dalla I.r. 40/98, art.20.

Cap.1-82 Aggiornamento della legislazione urbanistica

La L.u.r. n. 56/77 & stata significativamente insavnel 2013 dalle I.r. 3/2013 e 17/2013 sia
sotto il profilo dei contenuti della pianificazionghe delle procedure di formazione. Essa in
particolare integra alla progettazione urbanisteaterritoriale il principio operativo della
perequazione urbanistica il metodo dellaalutazione ambientale strategi(dAS).

In particolare per levarianti parziali il nuovo art. 17 definisce le condizioni per lado
operativita e i casi in cui & necessario attivaraqn) la valutazione ambientale.

2.1  Caratteristiche della Variante parziale secondta I.r. 3/2013

Il 2° comma dell’art.17 come modificato dalla [3/2013 precisa che le varianti al PRGC,
con riferimento agli ambiti oggetto di modifica, vibmo essere conformi agli strumenti di
pianificazione territoriale e paesaggistica, reglore provinciali (PTR, PPR, PTC Tale
condizione dev'essere espressamente dichiaragdaiberazioni di adozione e approvazione delle
Varianti stesse.

I 5° comma dell'art. 17 richiede di verificate teile seguenti condizioni per attribuire alla
Variante urbanistica le caratteristiche (di pore&faocedura approvativa) di Variante parziale:

1. non deve modificare I'impianto strutturale del PRi@ente anche in rapporto alle modifiche
introdotte ex officio (5°c. lett. a);

2. non deve incidere la funzionalita delle infrasuiét e/o le statuizioni di rilevanza sovra
comunale (5°c. lett. b).

3. non deve ridurre/aumentare gli standard urbanidticui agli artt. 21 e 22 della l.u.r. per piu di
0,5 nf/ab. nel rispetto dei minimi di legge (5°c. lete d);

4. non deve incrementare la capacita insediativa eegidle per piu del 4% di quella teorica
(CIRT) del PRG vigenfecon un minimo di 500 frcomunque ammesso (5°c. lett. e);

! Conforme al testo tipo della Regione Piemonte &r8° c. della L.R. 19/99)

2 Richieste dalla Regione Piemonte con lettera @e122004. In particolare la DCC 8/2005 in adempitnealle
indicazioni ricevute ha provveduto ad abrogareipbsizione transitoria dell’art. 27bis della L8/99.

% Come integrata dalle modifiche introdotte ex affidalla Regione Piemonte in sede di approvativdP&Re.
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5. non deve incrementare per piu del 6% le supedititoriali o gli indici di edificabilita stabiliti
dal PRG vigente delle aree produttive, direziorammerciali, turistico ricettive (5°c. lett. f);

6. non deve incidere sulle aree con dissesto attiveulta classificazione della pericolosita
idrogeologica stabilita dalla Carta di Sintesi BBIG (5°c. lett. g);

7. non deve modificare gli ambiti individuati ai sem®ll'art. 24 (Nucleo storico) e le relative
norme di tutela e salvaguardia (5°c. lett. h).

I 6° comma dell'art. 17 richiede la dimostraziatieulteriori requisiti quali:
8. le aree interessate devono avere ubicazione intrimaadiacenza ai centri 0 nuclei abitati;
essere dotate delle OO.UU. 1° collegate funzionatemecon quelle comunali; risultare
compatibili o complementari con le destinazionisilesistenti.

Il successivo 7° comma stabilisce che la Deliberazidi adozione della Variante parziale
espliciti il ricorrere delle condizioni sopraeleteaatteso che la capacita insediativa residenefale
produttiva aggiunta da ogni singola variante si s@ra quelle precedenti e tutte insieme devono
rispettare inderogabilmente i limiti percentuaklstiti al 5° comma in rapporto all’intero arco di
validitd del PRG vigente. A documento dei suddettjuisiti, oltre all’elenco delle condizioni
ottemperate, e richiesta la produzione di:

9. tavola schematica delle urbanizzazione primarigt@sii negli ambiti oggetto di Variante;
10. prospetto numerico che documenta la CIRT del PRg&nie e quella eventualmente gia
impegnata da precedenti varianti parziali.

I 9° comma dell’art. 17 precisa infine le condiziodi esclusione della Variante dal
processo di Valutazione (VAS); esse riguardano:

a) l'adeguamento della destinazione urbanistica delfiai localizzazione di interventi soggetti a
procedure di VIA;

b) Il'adeguamento al PAI e alla normativa in materiandustrie a rischio di incidente rilevante;

c) l'adeguamento a normative e disposizioni puntudli attri piani settoriali o di piani
sovraordinati gia sottoposti a procedure di VAS.

Ricorrendo le condizioni soprascritte, I'11° comnuell’'art. 17 stabilisce che la
deliberazione di adozione della variante conteagauhtuale elencazione delle condizioni per cui la
variante stessa € esclusa dal processo di vala&azio

Cap. 1-83 Natura della Variante e Verifica di assoggettalita alla VAS.

Come viene illustrato nel prosieguo della pres&ekazione la Variante 1 riguarda in primo
luogo la verifica delle condizioni di trasformakalidi alcune delle aree principali definite dal
PRGC. Inoltre vengono presi in considerazione palnhtilimitati interventi di completamento del
tessuto residenziale e infine approfonditi aspkttarattere regolamentare tendenti ad armonizzare
le NdA di piano con il Regolamento edilizio.

Tipologia ed entita delle modifiche la ascrivona li varianti parziali in quanto:

» sulle aree interessate sono previsti principalmemstsalvo limitati casi di saturazione di lotti
liberi, adattamenti di perimetro di zone normatgia disciplinate dal PRG senza incremento
della capacita insediativa e/o del consumo del cswmmn variazione (+/-) degli standard
urbanistici contenuta neangedi legge;

* non sono coinvolte aree produttive, direzionalioenmerciali; mentre I'attenzione che viene
rivolta all'area turistico ricettiva SC3 non rigdaril suo perimetro territoriale né la capacita
edificatoria.

* Gli incrementi sono consentiti ad avvenuta atimej in misura non inferiore al 70%, delle previsidel PRG
vigente relative ad aree di nuovo impianto e cotaphento a destinazione residenziale.



* non vengono modificate le tutele (idrogeologicapamtale ecc) del territorio gia riconosciute
dal PRG;

» le zone normative rubricate dalla Variante 1 sootai@ delle opere di urbanizzazione di sopra
e di sottosuolo.

Per altro non ricorrendo alcuno dei casi prevadfiart. 17, comma 9, per l'esclusione
automatica della variante dalla procedura di VA& amune ritiene di dover adempiere a quanto
previsto dal successivo comma 11 sottoponendo f&anta stessa alla fase Merifica di
assoggettabilittanche se, come si vedra piu avanti, non paiono garerprofili che comportino
ricadute ambientali da approfondire attraversetarzione del Rapporto ambientale.

Per effettuare la verifica e stata redatta |sgmée Relazione tecnica che illustra in modo
sintetico contenuti e obiettivi della variante stesoltre a fornire le informazioni e i dati ne@ess
all'accertamento di eventuali effetti sull’ambiente

Il documento di assoggettabilita viene inviatta alitta metropolitana e agli altri soggetti
competenti in materia ambientale (esclusa la Re&gionquali, entro i 30 giorni successivi al
ricevimento, trasmettono il loro parere ambientale.

Detto documento viene inoltre pubblicato nellenfe di legge per 15 gg. in modo che
chiunque ne possa prendere visione e formularev@seni e proposte di merito ambientale.

L’A.C. sulla base dei pareri pervenuti decider@r8O giorni, attraverso I'Organo Tecnico
Comunale appositamente costituito, circa la netzessineno di sottoporre a valutazione ambientale
la Variante.

In caso di esclusione dalla valutazione ambient@mministrazione comunale tiene conto,
in fase di elaborazione del progetto di Varianteziaée, delle eventuali indicazioni e/o condizioni
stabilite.

3.1  Autorita ed Enti con competenza ambientale

L’autoritaprocedente e prepostalla VAS e il comune dReano,il quale esprime il parere
di competenza attraversodrgano Tecnico Comunatemminato con DGC n. 26 del 29.05.2015.

In rapporto ai contenuti della presente relazisoito il profilo ambientale, si individuano i
seguentisoggetti competentiin materia ambientale a cui viene richiesto paiarenerito alla
procedibilitao nondella VAS — fase di valutazione del Rapporto amitaike:

- Citta Metropolitana di Torino — Servizio Valutaae Impatto Ambientale;
- AR.P.A. — Agenzia Regionale Protezione Ambietit&€orino;
- A.S.L. - Servizio Igiene e Sanita Pubblica.

Vengono individuati quakoggetti interessatille previsioni ambientali i seguenti:
- Societa Metropolitana Acque Torino — SMAT
- Associazioni attivita economiche presenti sul terio (Coldiretti, Confagricoltura, Unione
Industriali, Confartigianato, ASCOM));
- Soggetti da consultare ai sensi dello Statuto c@beun

Ai fini della consultazione il presente documertara inviato alla Citta Metropolitana di
Torino (Servizio Valutazione Impatto Ambientale)dopia cartacea e supporto telematico, agli altri
soggetti competenti in materia ambientale su suppetematico. | soggetti interessati, come sopra
individuati, saranno informati dell’avvenuta appaaione del presente documento e potranno
consultarne gli elaborati sul sito internet del Con di Reano: -------------

> Non si ritiene riconducibile a tale fattispecigpi@visione di cambio di destinazione d’uso contenato ampliamento
volumetrico di un edificio recente (art. 19 p. 1e&.f) compreso nel perimetro del Centro storica pnivo di interesse
storico documentario.



3.2  Definizione delle modalita di partecipazione di informazione del pubblico

Consultazione, comunicazione e informazione sdamenti ritenuti imprescindibili dalle
disposizioni comunitarie, nazionali e regionalitpenti alla valutazione ambientale.

Saranno in particolare utilizzati gli strumentiupidonei per garantire la massima
informazione, partecipazione, diffusione e pubkkeizione delle informazioni.

La Relazione tecnica ambientale sara resa dispigmiésso I'Ufficio tecnico del Comune di
Reano e sul Sito web comunale.

Per consentire l'inoltro di contributi, pareri sservazioni sara istituito uno sportello presso
l'ufficio tecnico comunale. Sara inoltre possibildilizzare l'indirizzo di posta elettronica del
comune di Reano: -------------



Cap. 2 — Analisi dello stato di attuazione del PR@010

Cap.2-§ Aggiornamento cartografico

Per verificare lo stato di attuazione del PRG/28d0dl suo grado di saturazione sono state
presi rilevati i fabbricati realizzati dopo la seatrata in vigore nonché esaminati, di concerto con
I'Ufficio Tecnico, i permessi di costruziohéncidenti sulla trasformazione delle zone insédéat
pianificate e sulla formazione di nuovi centri awlali agricoli. Essi verranno riportati negli
elaborati coordinati della Variante quale primo iaggamento della cartografia di Piano, ma
vengono gia evidenziati per documento nelle figgaguenti.

Atteso che la conformita degli interventi finordétuati alle norme di Piano ed alla
legislazione specialenon ha comportato incremento ulteriore della c@acsediativa definita dal
PRG/2010, si € potuto constatare che l'insiemesdmiée residenziali progressivamente attuate in
quanto edificate e/o gia convenzionate hanno par saturato appena il 18% delle dotazioni
aggiuntive di Piano, in termini di abitanti, e |[F% rispetto alla superficie lorda edificata

®
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Aggiornamento cartografico r1.28 - Scala 1:2.000

® Previamente esaminati dalla C.I.E. sotto il pofilella conformita con le previsioni cartograficerormative del
PRG/2010 vigente e conseguentemente autorizzaGalalune.
"1.r. 21/1998 e s.m.i. sui sottotetti nonché 1.f2209 e s.m.i. “Piano casa”.
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Cap.2-82 Aggiornamento degli elaborati di PRG/2010 a sega delle modifiche e
integrazioni definite ex officio dalla Regione

In sede di approvazione definitiva del PRG/201@ntg, la Regione Piemonte ha apportato
alcune modificazioniex officio agli elaborati del Piano Regolatore. Esse riguamda@ome piu
avanti specificato:

- la precisazione negli elaborati cartografici del@?Rnediante apposita simbologia, di alcune
aree di salvaguardia ambientale non immediatanendent?.

- il recepimento nella Carta di Sintesi di ambiti st@toporre a tutela idrogeologica secondo
quanto indicato da ARPA, Servizio Prevenzione Risituralr.

8 All'art. 34, comma 5 per le “aree agricole di fatambientale si aggiunge in nota la seguenteutiiit

“59bis. Dette aree sono individuate in cartografifeediante:lettera A sovrapposta al retino propridleleone destinate
alle coltivazioni erbacee (v. Tav. 3 'Centro urbampbscala 1:2.000) e perimetro delimitato da steadsistenti o in
progetto e/o da zone normative diverse da queltatdia ambientale.”

® All'art. 35 (Zone e fasce di rispetto, Aree pemplatezione del territorio), si aggiunge il nuovanfo 3 riguardante il
Recepimento dei Pareri formulati da ARPA - PreveneiRischi Naturali prot. 104522/sc04 del 29.0920(t. 14797
dell’11.02.2010 e della Direzione OO.PP. prot. 7/08.06 del 29.09.2009 ed avente i seguenti cotitenu

1. Le dorsali collinari poste a cornice del conagrtd, cosi come delimitate nella cartografia allegaal parere
espresso da ARPA Settore prevenzione rischi natupabt. 14797 del 11.02.2010, devono essere cerdsid
classificate in classe IlIA, in quanto potenzialiteedissestabili.

2. Per ogni corso d'acqua naturale € individuateauascia di rispetto non edificabile, estesa permdal ciglio
superiore di sponda su tali fasce sono applicatasee IIIA per le zone non edificate e 11IB3 paelie gia edificate.

3. Per quanto riguarda l'attuazione degli intervienella zona di Case Mareschi (piu specificamerge lfarea ivi
rappresentata nella Tav. 1 - Carta gegologica cdnedlore rosa pallido - Fluvioglaciale Riss) dovram essere
eseguite prove geognostiche in sito, atte ad idd&ie la presenza di torba e quantificarne lo spess I'estensione
laterale.

4. E' necessario provvedere ad una regolare e p@#& manutenzione e pulizia delle sponde del Rioekt e del
suo Canale scolmatore (Tubazione realizzata a @ekerto e con il fondo in terra) nonché della seaisne idraulica.
5. In assenza di ulteriori studi idraulici pit apgfonditi, & prevista una fascia di rispetto di 20danciascuna sponda,
da assoggettare alla classe IlIA (11IB per I'edéto) di inidoneita all'utilizzazione urbanistica pwitti i corsi d'acqua
naturali (ivi compresi i tratti intubati), corrisprdenti ad elementi idrogeologici principali affetead un determinato
bacino idrografico ben individuabile e caratteritzi@ dal punto di vista geomorfologico ed idrogegtm. L'eventuale
riduzione di tale limite potra essere attuata sullase di specifico approfondimento idraulico chemfifichi con
certezza le dinamiche di deflusso dei corsi d'acgua capacita di smaltimento delle sezioni idrelndi, sia a cielo
aperto che intubate, con individuazione delle atepotenziale esondazione.

6. Qualsiasi intervento di nuova edificazione eadipliamento con occupazione di suolo riguardanteeaposte in
classe Il di idoneita all'utilizzazione urbanisticsituate in prossimita dei settori perifluviali deiorsi d'acqua
appartenenti alla rete idrografica minore di comgezta del Settore Regionale Olpere Pubbliche, immesi tutti i rii
non classificati e/o aventi sedime demaniale, d@gsere suffragato, a livello di singolo permesiscodtruire oltre da
uno studio di fattibilita condotto secondo quantevisto dal D.M. 11.03.1988, anche da uno spec#icmlio idraulico
del/i corso/i d'acqua eventualmente interessata/effettuarsi secondo metodologia approfonditadndizione di moto
uniforme, vario e permanente a seconda dei casificgndo, con opportuna cautela, la capacita diadtimento delle
sezioni di deflusso, utilizzando parametri di s&za reali, tenuto conto, altresi, della presenizavéntuali manufatti
di attraversamento, di intubamenti e/o di altreticita idrauliche che potrebbero costituire pregiaid per le
possibilita edificatorie della zona prescelta.

7. Ai fini delle possibilita edificatorie delle azesuddette, a seguito degli approfondimenti e dedigfiche idrauliche
da effettuarsi a scala locale secondo la metodalagie indicazioni di cui al punto precedente, tenconto, altresi,
della presenza, soprattutto in prossimita delleeasbitate, di eventuali criticita per le quali nesséano interventi di
difesa e/o opere piu estensive di riassetto ideuloccorre preventivamente prevedere, in ogni cssecuzione di
opportuni lavori di manutenzione ordinaria e strdoraria del reticolo idrografico minore insistentel contorno delle
aree medesime, provvedendo altresi, alla realiorezzi ove necessario, di appropriate opere di regioe delle
acque superficiali finalizzate alla realizzaziond alla corretta officiosita idraulica della rete iita interessata,
garantendo in ogni caso lo smaltimento delle acaueteoriche scolanti dal/i bacino/i afferente/i.

8. Le fasce di rispetto dei corsi d'acqua corrisgenti alla classe llla (lllb per I'edificato) sonda intendersi di
assoluta inedificabilita.

9. Qualora risultassero delle differenze tra I'anglento dei corsi d'acqua demaniali, cosi come riggulle mappe
catastali, rispetto all'attuale percorso planimeti resta inteso che le fasce di rispetto, ai sdabR.D. n. 523/1904, si
applicheranno all'alveo attivo delimitato dai cigluperiori di sponda, rimanendo di proprieta denaail'alveo attivo
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- il recepimento nel medesimo art. 35 delle NormAttiiazione del PRG di disposizioni attive
(interventi di riassetto territoriale, prove geogtiche, manutenzione dei corsi d’acqua, studi
idraulici ecc) e passive (definizione di ulteriéasce a vincoli di inedificabilita) per la miglior
tutela e salvaguardia del territorio.

- modifiche della Tav. 8 (Cartografia di Sintesi) cdalimitazione di aree in classe IlIA di
pericolosita idrogeologica.

Le correzioni testuali e gli aggiornamenti cartedgni, come gia detto nel precedente Cap.
1, verranno inserite negli elaborati cartografian@mativi della Variante 1 in sede adozione del
progetto da parte del CC.

eventualmente abbandonato ai sensi e per gli effelfa L. n. 37/1994, nonche in ragione dell'&82, comma 3, titolo
Il delle NdA del PAL.

10. L'eliminazione e/o riduzione della pericolosaéiraverso l'esecuzione di interventi di riassetgoritoriale, che
consentiranno la realizzazione di nuove opere evaumpstruzioni nelle aree ricadenti in classe llffmtra avvenire
solo a seguito di collaudo e di relativa emissialh@pposita certificazione attestante che gli intEmti eseguiti abbiano
raggiunto l'obiettivo di minimizzazione del rischa fini della fruibilita urbanistica delle areenteressate da eventuali
previsioni di piano, in accordo e nel pieno rispetiei contenuti di cui ai paragrafi 7.6 e 7.10 éeM.T.E. della
Circolare P.G.R. n. 7/LAP/96

11. Le norme associate ai dissesti in argomentoua@essere in ogni caso conformi ai disposti dedti 9, 13, 18 bis,
23, 50 e 51 delle NdA del PAI.
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Cap. 3 — Contenuti della Variante 1

Cap.3-81 Richieste di variazione del PRG presentate da pati al Comune

Dopo l'approvazione del nuovo Piano Regolatorein® falla data odierna sono state
presentate al Comune diverse richieste di moddar#ografica, di destinazione e normativa di aree
e lotti in larga misura compresi in ambito agricdissi sono individuati nella Fig. 1 e sintetizzati
nota®

Esse sono state valutate in base ai seguentiricrie compatibilita urbanistico
amministrativa:
- Invarianza o riduzione della Capacita insediatasidenziale (CIRT) del PRGC;
- Invarianza delle superfici territoriali e dei lifnitdi edificabilita delle attivita produttive
terziarie;
- Bilancio di consumo del suolo pari o inferiore a O.
- Beneficio per la citta pubblica in rapporto a istratture e servizi.

101 — Cambio di destinazione da agricola di salvaguaadiaientale (A) a edificabile.

2 —Cambio di destinazione da agricola a edificabltti(prossimi a R14, r2.39, r1.37).

3, 14 — Cambio di destinazione da agricola a eatifie.( tra r2.51, r2.53 e r3.28)

4 — Stralcio di fabbricato di epoca recente daimetro del Centro storico con attribuzione delBrgvento di
ristrutturazione con ampliamento.

5 — Individuazione di lotto di completamento residiale in area residenziale consolidata ambientalel.

6 — Cambio di destinazione da agricola a edifieaibi zona compresa tra borgata Fiori e Case Benna

7, 16 — Modifica di disciplina dell'area R7: ridorie dell'angolo di apertura del cono ottico limidaio alla Chiesa
Parrocchiale; ridelimitazione del perimetro di SWW&n esclusione dell'area Sr5 (da reperire in airee a
servizi) e della viabilita in progetto. Mantenimentella SUL di Piano.

8 — Cambio di destinazione da agricola a edifieahihgo il profilo di st. Vaietto.

9 — Cambio di destinazione da agricola a residémzli completamento in prossimita della circorazbne sud in
progetto.

10 Estensione dell’area R15 ai lotti confinantingwesi in zona agricola.

11 Attribuire edificabilita residenziale ad arearmesa in parte in area r1.16 e in parte in zom&ag a sud di
Borgata Rivata.

12 Cambio di destinazione da agricola a residemiialadiacenza all’'area consolidata ambientale7r{v4 delle
Marsere).

13 Delimitazione di lotto di completamento residale in area consolidata semipermeabile r2.37 dstle
Combasse).

15 Fatto salvo il mantenimento della S.U.L. previdal PRG, apportare all'area R16 le seguenti riubuif
- traslazione del tracciato della viabilita di@camento dal margine dell’area agricola (A) al givee dello

spazio pubblico Sri5.
- ridisegno dell'incrocio tra Strada Vaietto eviabilita suddetta
- enucleazione di lotto contenente tettoia daflazéo Sr13b con la riduzione della sede viaria igtavin dal
PRG.

17 Traslazione della zona R24, adiacente al cetdrico, in area libera adiacente fronte stanta d&ivata.

18 Prevedere con apposita norma la ristrutturaziineostruzione, ubicata in regione Selvareggiootatdh di
concessione in sanatoria, in misura adeguata sitiereze familiari.

19 Dedurre dalla zona residenziale R15 (via V@ajetedificabilita di una sua porzione.

20 Cambio di destinazione da agricola a edificalbitgo il profilo di via Vaietto.

21 Demolizione e piu ampia ricostruzione in altio slella proprieta di fabbricato accessorio cdaliazione di
pannelli fotovoltaici e solari sulla copertura (i@ Fontanelle).

22 Possibilita di reperire altrove (in spazi Srjliomonetizzare la superficie dello spazio pubbl&m30 per dare
maggiore unitarieta e ampiezza al servizio SC3€@&s vacanze) in regione Fontanelle.

23 Cambio di destinazione da agricola a residemzlatompletamento in appezzamento situato tra Ceseetta e
la Madonnina.

24 Attribuire la destinazione a servizi (Sr) adathe pud essere utiimente integrato nelle aréipali’R” soggette a
SUE in regione Rivale.

25 Attribuire la destinazione a servizi (Sr) a mapphe possono essere utiimente integrati nette di tipo “R”
soggette a SUE in regione Rivale.
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Fig. 1 Ubicazione dei luoghi con segnalata riclaieitmodifica di destinazione e/o d’intervento

L

@//\

SUTY ////
&
,// ” A:/

ot

; = 7 2 \§‘*\ /,l'.‘ ;
Nall 7 Y

77
7

=00 oA
Eé‘ 9’ /(\\\}7




Cap. 3-82 Aree oggetto di Variante

Per quanto esposto, la Variante n. 1 trae motalta checessita di risolvere impedimenti di
natura pratica e/o procedurale che hanno limitatotrhsformabilita delle aree insediative
residenziali (ma anche una terziaria) previste RRG a 5 anni dalla sua approvazione. Cio nei
limiti della sua struttura funzionale, tenendo cortei criteri di ammissibilitd enunciati nel
precedente 8§ e dando priorita alle aree piu sigatite e/o di complessa attuazione.

Con l'occasione della Variante vengono presi insiderazione limitati casi di saturazione
di lotti e di marginale riadattamento di regolelied e urbanistiche.

2.1  lllustrazione di modifiche topograficamente dehite e correlate ricadute ambientali

La Variante 1 esamina e corregge previsioni caafadhe di aree, infrastrutture, spazi
pubblici e correlate disposizioni e condizioni atiue delle seguenti zone normative:

» Area residenziale di nuovo impianto R1Qv. Figg. 2)

Modifiche urbanistiche

a) Traslazione della viabilita di arroccamento urbanali distribuzione agli insediamenti dal
profilo di separazione citta campagna al profilosdivizio alla zona residenziale e all'area a
parco pubblico Sr15;

b) risoluzione del nodo di traffico di via Vaietto +awdella Normbarda mediante rotatoria;

c) minore densita edificatoria per la riduzione dellgerficie fondiaria e la definizione lungo il
perimetro esterno dell’area R16, opposto all’'ar@a, di fascia a verde privato inedificandi;

d) integrazione di nuovo spazio (Sr 34) destinatordes@ubblico (di connessione tra R16 e R20)
e bilanciamento delle dotazioni degli standard niddeci.

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) Miglioramento dell'accessibilita all’area parco peffetto della traslazione della strada di
arroccamento: non € percio piu necessario prevedesede di progetto dell’opera pubblica,
ulteriori tracciati stradali aventi la medesimadZigmne;

b) separazione dell’area insediativa residenziale YRibfla viabilita esistente (via Vaietto) e in
progetto a mezzo di filare alberato;

C) separazione a mezzo di fascia arborata filtro (¢owolo di verde privato inedificandi) tra
paesaggio urbano residenziale (R16) e area ag(id@la

d) miglioramento della connettivita ecologica aredkl§, R20, Srl5, Sr20) mediante ulteriore
fascia verde (Sr34) protettiva della campagna ataviinzione filtro e tampone rispetto alla
viabilita di arroccamento;

e) minore compromissione insediativa e di consumadelo.
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Area residenziale di nuovo impianto R7Av. Figg. 3)

Modifiche urbanistiche

Miglioramento della trasformabilita insediativa lelea R7 mediante ridelimitazione del SUE
che viene contenuto entro il perimetro della superfondiaria. L'attuazione dell'intervento a
mezzo di PEC rimane condizionato:

alla realizzazione della medesima quantita di &heeolate per spazi pubblici: in posto (Sr5) o
in altro presidio (Sr15). Viene mantenuto il doppidice di edificabilita della zona (UT, UF)
che presiede alla perequazione urbanistica in niadoondizionare il reperimento delle aree
per servizi e di non privare di edificabilita fesriale la viabilita in progetto e lo stesso Sr5.

al concorso alla realizzazione della viabilita mogetto alternativa all’attuale tracciato di via
della Parrocchia.

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

Non vengono alterate le condizioni attuative a gwmine della veduta (cono ottico) del
complesso parrocchiale e del vincolo di cessiormalune del filare alberato esistente facente
parte del viale della Parrocchia;

non vengono modificati i vincoli per spazi pubblieiviabilita del PRG, ivi compresa la
formazione del filare alberato di separazione daléecchia dei prati del Castello (A).
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Fig. 3 - R7 — Delimitazione SUE del PRG

I
Fig. 3 - R7 — Delimitazione SUE della Va

riante 1

Area per servizi privati di interesse collettivo S@ (v. Figg. 4)

Modifiche urbanistiche

Viene significativamente ridotto lo spazio pubbli@r30 per consentire la formazione
all'interno dell'area SC3 di spazi e attrezzatyses¢ina, centro benessere ecc) funzionali alla
struttura di B&B o0 case vacanze definita dal PR@&nte;

si estende il profilo del parcheggio pubblico Se2futto il fronte strada di SC3 e si ricava una
piu contenuta area attrezzata per la sosta digsaisti e ciclisti.

la superficie destinata a spazi pubblici funzioraliattivita verra reperita nell'area destinata
alla formazione del parco urbano Srl5 o monetizaataente di quanto previsto dall’art. 21
punto 4bis della I.r. 56/77 come modificata dalta3/2013.

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

La deduzione di parte dello spazio pubblico Sr3@ determina maggior consumo di suolo.
Cio in quanto il comune: vuoi mediante cessionettir di pari superficie, vuoi mediante
monetizzazione a mente del citato punto 4bis dell'al potra dare piu ampia e agevole
attuazione all’esteso spazio (Srl5) vincolato agar
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b) Sotto il profilo ecologico cid costituisce migliaripoiché la realizzazione di area vegetata a

parco avente anche funzione di stepping stoneferfioiée alla formazione di spazi funzionali
ad una attrezzatura terziaria necessariamente almgurarte pavimentata.

Fig. 4 — Area SC3 Fontanelle - PRG

Fig. 4 — SC3 - Fontanelle — Variante 1

b)

Ridelimitazione dell’area residenziale R15v. Figg. 5)

Modifiche urbanistiche

Si deduce dall’area R15 prevista dal PRG la suzigoe centrale. Cio per espressa richiesta
della proprieta.

tenuto conto del ruolo assegnato dal Piano allapget3a realizzazione dello snodo viario della

futura circonvallazione esterna e della stessailitalli arroccamento interna verso la SP185

per Trana, tale deduzione potra essere ammessarseio impegno unilaterale della proprieta

alla cessione gratuita al comune della porzionesetliime che resta vincolato per tale

realizzazione.

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche
La deduzione di parte dell'area R15 e la sua rgrsmaone all’ambito agricolo di regione
Rivale determina minor consumo del suolo.

Fig. 5 - R15 - PRG
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Fig. 5 - R15 — Ridelimitazione della Variante 1

Traslazione dell’area R24(v. Figg. 6)

Modifiche urbanistiche

E'finalizzata a migliorare l'accessibilita localerepista dal vigente PRG sia rispetto
allingresso diretto alla nuova area R24 da viagatat Rivata sia in rapporto alla possibilita di
prevedere 'allargamento della via stessa finoiakdiminabile strettoia del nucleo storico della
Borgata.
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Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) La modifica avviene a superfici pari tra area dlata e nuova ubicazione. Essa pertanto non
determina aumento di consumo di suolo: entramiodtij i partenza e di arrivo, sono riferiti
all'ambito dell'area residenziale consolidata ambaée r1.17.

b) e opportuno che in sede di progettazione edilizieersga conto dell'inserimento del nuovo
edificio nel contesto tipologico della Borgata.

* Nuova area di completamento residenziale R2®. Figg. 7)
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Fig. 7 - R28 - PRG “ Fig. 7 - R28 - Variante 1

Modifiche urbanistiche

a) L’amministrazione ritiene coerente con le modifidpportate alle previsioni insediative della
regione Rivale (R16, Sr34) - e quindi ammissibileonsolidare il tessuto edilizio di recente
costruzione di via delle Marsere con un nuovo lditocompletamento R28.

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

a) L’area in questione é confinante con la trama &dilesistente in zona. Ciononostante essa
determina consumo di suolo agricolo, seppure nemamte. In base ai criteri di impostazione
della variante essa richiede di essere quantitatviee compensata.
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Inserimento area di completamento R29 in ambito radenziale (v. Figg. 8)

Fig. 8 — Area R29 — Variante 1

a)

b)

a)

2.2

Modifiche urbanistiche

Similmente al caso precedente, 'amministraziotieng coerente con la trasformazione del
settore di via delle Combasse preordinato dai PEQ R R13 - e quindi ammissibile -
individuare nel tessuto consolidato recente, adi esmfinante (r2.37), un lotto di
completamento residenziale R29.

Esso permette di migliorare I'accessibilita alleeaa PEC attraverso la demolizione di tettoia
esistente e l'individuazione di area a parcheggg3S

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche

La modifica urbanistica sopra descritta avvienanmbito gia rassegnato dal PRG nelle zone
residenziali e quindi non comporta consumo di sagjacolo.

Modifica del tipo di intervento per il recuperodi fabbricato in Centro storico

Ampliamento di edificio in contrasto tipologico conil tessuto storico

Modifiche urbanistiche
La Variante 1 intende prendere in esame e riself@ecupero di una abitazione unifamigliare

che il PRG perimetra all'interno del centro storioa di cui riconosce, in questo caso come in altri,
I'incoerenza della costruzione - relativamente nee€anni '60) - con la tipologia edilizia prop(ia
corte a cortina) del centro storico stesso.

Tenuto conto della posizione del fabbricato situatmargini del CS, che sfuma verso i tessuti piu
recenti e ad esso esterni, si ritiene ammissibgeiglinare il recuperadell’edificio in oggetto
attribuendo ad esso, oltre alle opere conservafive alla ristrutturazione di tipo B) anche
'ampliamento previsto per i fabbricati del tessetinsolidato (Art. 20, lett. B comma 8, lett. | —
ampliamenti una tantum).

Effetti ambientali delle modifiche urbanistiche
Si tratta di un fabbricato a due piani di modediteensioni ove 'ampliamento del 30% del

volume ammesso dall’art. 20 citato non altera ipaap con la trama rada del contesto edilizio
circostante.
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1: Centro Storico Variante 1 cfr cap. “Modifiche Normative”

¥4
Fig. 9 - PRG — Tav.

2.3 Correzione di errori materiali, ridelimitazioni
* Perimetro del Centro storico(v. Figg. 10)

Raffrontando la Tav. 4.1 (disciplina di edificieldCentro storico) con la Tav. 3 (Centro
abitato) si € constata una limitata difformita dicciamento del medesimo perimetro del Centro
Storico. Poiché la disciplina di zona & data da#leola di maggior dettaglio, cartografico e
normativo, si provvede a correggere la Tav. 3 conémente alla Tav. 4.1.
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* Ridelimitazione area R11 di PRG(v. Figg. 11)

In sede di approvazione del PEC dell'area R1latas#ffettuata la marginale ridelimitazione
del lato nord interessante una stretta fasciarterne. La Variante 1 la recepisce assegnandone, in
base alle proprieta catastali, parte all’area r2.p2rte all'area R10.
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Cap. 4 — Indicatori dimensionali degli interventi n programma

Di seguito vengono presi in considerazione i vahumerici riguardanti la variazione di
abitanti, del consumo del suolo e degli standalzhnistici determinati dalle modifiche apportate
dalla Variante 1 al PRG vigente.

Come si e gia potuto rilevare dalle modifiche agrafiche illustrate ai precedenti capitoli,
essi confermano il carattere essenzialmemeautentivadella Variante, caratteristica che gli deriva
da queste principali scelte di politica urbanistica

Concentrare l'attenzione sui fattori di attuabilit@lle principali aree insediative (residenziali,

ma anche turistico ricettive) del PRG senza vengnon al suo impianto strutturale e

infrastrutturale con speciale attenzione alla rzabilita dei servizi e della viabilita in progetto

- Limitare I'inserimento in PRG di nuovi lotti resideiali secondo il criterio del minor consumo
di suolo possibile e del consolidamento di tessditizi di recente trasformazione;

- Concentrare sul principale fuoco di servizi: il @aurbano Srl5, la maggior attenzione per le
procedure di perequazione urbanistica;

- Arricchire I'apparato normativo di opportunita ecamtivi per il recupero del patrimonio

esistente e per la realizzazione di quello in ptoge

Cap. 4-81 Variazione della capacita insediativa residenzia determinata dalla Variate 1

Area PRG Area Variante Abitanti PRG Abitanti Vanta A+/-

R16, Sr25, Sr13b, R16, Sr25, Sr13b1/b2, Sr34 82 )
R7 R7* 10 10 0
R15 R15 20 11 -9
R24 R24 2 2 0
Agricola (A) R28 0 4 +4
r2.37 R29 0 2 +2
CS edificio di tipo f| CS ristrutturazione/amplianter +2 +2
Previsioni di Variante -10

Dalla tabella si puo osservare che il bilancioddHla Variante 1 &€ negativo poiché riduce di
10 abitanti la capacita insediativa. Questo datotresta ovviamente con le attese di rendita
documentate al Cap. 1 e tuttavia conferma la stamiomica di questi ultimi anni che a Reano puo
trovare qualche possibilita di rilancio solo atgeso la semplificazione delle condizioni di
trasformabilita delle aree di nuovo impianto in gene di quelle di maggior impatto economico in
particolare.

A cio si aggiunge il limitato processo di recupetel tessuto esistente con riguardo
particolare al Centro storico, che I'Ufficio tecaistima che abbia interessato un contingente non
superiore al 20/30% dello stock complessivo conr@pmncentrate in prevalenza nel campo
manutentivo e della ristrutturazione leggera.

Per quanto riguarda la dinamica demografica si tet@sche essa continua ad essere
crescent®: raffrontando i dati esposti con quelli statisté@sunti dalle fonti ufficiali si evince
infatti che la popolazione residente, censita & 2905, era di 1540 ab. mentre quella rilevata
dall'anagrafe comunale al 31.12.2014 era di 180@aumn termini percentuali essa € aumentata

™ a riduzione del numero di abitanti & principalteedovuta alla definizione lungo parte del perimali fascia a
verde privato inedificandi.

12 | a capacita insediativa @ riferita alla SFXUF sd# condizione che il SUE deve reperire all'inerdegli spazi
pubblici vincolati da piano una superficie suffitie alla verifica di STxUT.

13 Con questa progressione negli ultimi 4 anni sisiveall’approvazione del PRG/2010: ab. al 31.122€ 1695; alla
stessa data del 2012 = 1776; al 31.12 2013 = 1298 etessa data del 2014 = 1800.
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negli ultimi 10 anni (dal 2005 al 201% mediamente all'1,68% / anno, valore che appdigiore,

ma di poco, alla media annua di lungo periodo 192005.

Cap. 4-82 |l consumo del suol&

Area Variante Superficie insediativa di riferimento A+/-

Superficie PRG Superficie Variante
R16, Sr25, Sr13b, 023 28.208 -815
R7 3.813 3.813 0
R15 5.090 2.844 -2.244
R24 765 765 0
R28" 0 1.188 +1.188
R29 765 765 0
Sr35 0 420 +420
Previsioni di Variante -1.431

Come di evince dalla Tabella soprascritta le moldi di assetto delle zone normative
vigenti e le marginali addizioni della Variante @@hinano — anche in presenza di una certa
tendenza all’abbandono di attese di rendita chaiapp scoraggiate dalla congiuntura crisi/imposte
sui suoli — una riduzione, seppure marginale, dake di trasformazione insediativa.

Dunque sotto il profilo del consumo del suolo larigdate 1 € coerente con le recenti
pronunce politico amministrative sul suo contenitoen

Cap. 483 Il bilancio degli standard urbanistici

Area PRG Superficie di riferimento A+/-
PRG Variante

Srl5 21.769 20.715 -1.054
In R16: Sr13b1/2 327 53 +203
In R16: Sr34 0 1.440 +1.44(
In R29: Sr33 0 190 +190
Sr35 0 420 +420
TotaleA standard residenziali +1.199
In SC3: Sr27 482 670 +188
In SC3: Sr30 1.966 29 -1.672
TotaleA standard attivita terziarie -1.484

| Totale variazione standard residenziali e terziarin Variante 1 | -285 |

La verifica della variazione degli standard urlséini di PRG con le modifiche apportate
dalla Variante 1 adempie al riconoscimento della satura parziale, atteso che quello di PRG
(45,24 mg/ab) & superiore ai minimi di legge édazione apportata & inferiore a 0,5/ ab.

In ogni caso la Variante 1 non rinuncia a dare @eta attuazione all’assetto infrastrutturale
del PRG confermando i vincoli della viabilita pripale specie nei nodi di connessione della rete e
in particolare orienta, nei limiti delle sue prewrs, il processo di perequazione urbanistica véaiso
creazione del parco urbano, gia riconosciuto daGRR®me principale fulcro di servizi di un
comune a vocazione residenziale e turistica, casg@monia - in quest'ultimo caso - il rinnovato
interesse dell'operatore privato verso la creazidnattrezzature per il soggiorno (B&B) o casa
vacanze in area SC3.

41| dato di quest'anno verra rilevato a fine dicemb

15 per il raffronto sui di superficie tra PRG e Variante 1 si assumonsufeerfici fondiarie poiché gli spazi pubblici
vengono dimensionati in rapporto a formule e répgempre all'interno di aree gia vincolate dal PRG

% a ST dellarea R16 in Variante 1 & di 29.262 Ba essa tuttavia — ai fini del consumo del suol@ detratta la
superficie di area Sr15 che impegnata dalla viahdi arroccamento in essa traslata.

" 'intervento & subordinato alla cessione di mq B8%eperire all'interno di spazi pubblici di PR&15).
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Cap. 5 — Madifiche e integrazioni di norme regolamatari

Cap.5-81 Premessa

Di seguito si riportano, a titolo di documentari presente elaborato ambientale, le ipotesi
di modifica delle NdA di PRG coerenti con gli oltreitdella Variante 1: sostenibilita ambientale e
protezione del territorio, recupero edilizio, dispponi da coordinare la con regolamentazione
edilizia.

Esse verranno integrate alla variante a seguitopdetre delle Autorita ambientali sulla
assoggettabilita (o non ) del progetto alla VAS.

1.1  Art. 19 - Insediamenti storici — | - Norme di arattere generale, lett. B - Tipi di
intervento, punto 1.5 - Rinnovo incoerente con tipo edilizio originario.

Dopo il comma 1.5.2 si inserisce il seguente numyoama 1.5.3
“La Variante 1 individua al Cap. 3, 81 punto 2.2 tabbricato di recente costruzione, in contrasto
tipologico con il tessuto del centro storico pergiliale € ammesso l'intervento di demolizione,
ricostruzione con ampliamento disciplinato all’a?0, lett. B, comma 8, lett. I).
Il progetto nella sua articolazione e composiziai@/ra armonizzarsi con le tipologie edilizie
ricorrenti del Centro storico e impiegare materiali finitura coerenti con quelli elencati al al
punto 1.2 lett. D del medesimo articolo.”

1.2  Art. 19 - Insediamenti storici — | - Norme di arattere generale, lett. C. - Procedure e
vincoli di intervento, comma 14.

Dopo la lettera f) si aggiunge ex novo la lettegglativo testo:
“Ai sensi dell’art. 11, c. 3 del D.lgs 115/2008 mmessa l'installazione di impianti solari termici o
fotovoltaici integrati nei tetti degli edifici cola stessa inclinazione, lo stesso orientamentoadell
falda e i cui componenti non modificano la sagoneglidedifici stessi. Tali interventi non sono
ammessi negli immobili vincolati dal D.Igs 42/2004”

1.3  Art. 19 - Insediamenti storici — | - Norme di arattere generale, lett. D. - Simbologia,
comma 1.3.

Si sostituisce il riferimento “punto 11” con il efimento‘punto 12”
1.4  Art. 21 — Nuove aree residenziali (R), lett. BB° comma

Alla quarta riga si abroga la sigia7”
1.5 Art. 23 - Bassi fabbricati, autorimesse e legma

Il testo contenuto dal comma 7 della leff— Autorimessefino al termine viene riportato in
forma coordinata.

“7. Gli accessi veicolalf all'area di pertinenza dell’edificio avranno legsenti caratteristiche:

- arretramento di mt. 4,50 dal profilo della carreggistradale della viabilita urbapencipalein
aree di completamento e/o nuovo impianto di tipp (R

- arretramento di mt. 4,50 dal profilo della carreggidella viabilita urbana principafen aree di
tipo (r)

- lungo il profilo delle recinzioni in aree di tipdr] fronteggianti la viabilita diversa da quella
principale-di-distribuzione-interna—ai-S\$€ dotate di cancelli a movimento automatico;

18 per coordinare le presenti norme al regolameniliziedall’art. 47, 5° c. del RE dopo le parole llaasede viaria.” si
aggiunge la seguente disposizioheanne laddove sia previsto e ammesso dal PRG. (28, 7° c.) I'impiego di
cancelli a movimento automatico.”

19 Si intende per viabilitd urbana principale: la $8%, la SP 185 e loro varianti in progetto:vialeld@ombasse
viabilita di arroccamento delle aree R15 e R16.
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- lungo il profilo delle recinzioni in aree di tipo)(fronteggianti la viabilita diversa da quella
principale se dotate di cancelli a movimento auticoa

8. Fatto salvo quanto stabilito per il Centroreuclei storici, nella realizzazione dei box auto

dovranno essere rispettate le seguenti distanzienetin

a) dalle costruzioni principali di cui costituisconerpinenza: mt. 5, ove non aderenti.

b) dalleproprieta—confinantmt. 10 dai fabbricati a destinazione principalate3 dagli altri bassi
fabbricati,ove non adererf.

c) dai confini di proprieta, per costruzioni non acdereai confini stessi: mt. 5, salvo quanto

e) e inoltre ammessa distanza inferiore a mt. 10 ttgpalle pareti finestrate dei fabbricati
principali qualora sia intervenuto atto di assemaloconfinante, registrato e trascritto.

b) Tettoie e legnaie

1. In tutte le zone residenziali del PR-VG nonchglisimmobili a destinazione residenziale

ricadenti in zone non residenziali ma con ecceziogeil Centro storico, nel quale gia esistono

diffusamente fabbricati sussidiari utilizzabili,agnmessa la formazione di depositi e legnaie nel
rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) la superficie coperta non potra superare 1/10 delle e/o dell'area libera di pertinenza del
fabbricato principale risultante al momento delthiesta di concessione con un massimo di
mq 12 di superficie netta. La presente norma hattesie di autorizzazione una-tantum non
ripetibile;

b) le costruzioni dovranno essere chiuse su 3 lafi,lato libero rivolto verso il cortile, le pareti
saranno in cotto a vista o rivestite ad intonade eoperture saranno a falde con colmo non
superiore am 3.

2. Le costruzioni dovranno rispettare le distaneevigte al p. 8 della precedente led}. -

Autorimesse

C) Bassi fabbricati ad uso di deposito.

E’ consentito in tutte le zone residenziali, canezione per il Centro storico - per il quale
valgono le considerazioni della precedente kgtintegrare tettoie e legnaie con bassi fabbricati
chiusi su quattro lati e destinati all'uso di depmsi stretta pertinenza dei fabbricati principalcui
sono collegati. Essi avranno dimensione massimagdi8 di SUL e dovranno far parte dello stesso
corpo di fabbrica dei manufatti disciplinanti glleecedenti letta) e/ob); e quindi rispettare le
seguenti distanze:

- allinterno del lotto di proprieta :

a) mt.5 dal fabbricato principale ove non aderenti.

b) mt.3 dagli altri bassi fabbricati

- tra due proprieta diverse

a) mt. 10 dai fabbricati principali

b) mt. 5 da altri bassi fabbricati

- distanze dai confini

a) la distanza minima dai confini (mt. 5) puo essderogata mediante assenso scritto del
confinante.

1.6 Art. 32 - Aree destinate alla viabilita ed allaaccessibilita

Dopo l'ultimo comma si inserisce ex novo il segigeromma:
“10. Fatta la salva la larghezza delle strade prigacome disciplinata all’art. 57 del
Regolamento Edilizio si specifica che la viabilc@munale esterna alle aree urbanizzate e
urbanizzande deve avere in sede di adeguamentgezasversale non inferiore a m 6,00”.

20 Ja costruzione in aderenza viene disciplinata dalleme contenute nel Codice civile.
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1.7  Art. 35 - Zone e fasce di rispetto, aree per [arotezione del territorio

Al punto A2 - Viabilita riservate alle attivita agole - alla prima alinea, seconda riga, le
parole “dall'asse stradale” vengono sostituite leoparole‘dal ciglio”.

Al punto 2 - Zone di rispetto - punto 2.3 Cimitértesto dei commi 1, 2, 3 viene abrogato e
sostituito il seguente testo:

“l.  E’ fatto divieto di costruire intorno al cimite nuovi edifici entro una fascia di 200 m dal
perimetro dell'impianto cimiteriale quale risultamdal PRGC vigente, fatto salvo quanto previsto
ai commi 6bis, 6ter e 6quater e 6 quinquies dell’ar della I.r. 56/77 come modificata e integrata
dalla I.r. 3/2013".

“2. A norma dell’art. 89 della I.r. 3/13 (Dispostai transitorie) fino alladeguamento del PRG
alle nuove definizioni delle fasce di rispetto di ell’art. 27, come modificato dalla medesima
legge, e fatta salva, fino alladeguamento del PR@ente, la zona di rispetto cimiteriale da esso
delimitata.”

1.8  Art. 36 - Tipi di intervento in aree soggette aincoli speciali

Si inserisce dopo la lettl) - usi civici la seguente nuova le#t) “interventi energetici nelle
costruzioni e sul suolo”

“l. Si richiama lapplicazione della DGP n. 1212-385/2010 “Redazione dell'allegato
energetico ambientale tipo ai regolamenti ediliegi domuni della provincia di Torino”.

“2.  Per quanto riguarda l'installazione di impiantotovoltaici a terra la Regione Piemonte, con
la DGR 14.12.2010 n°3-1183 e suo Allegato, ha iddato le aree e i siti non idonei a
dette installazioni nelle “Linee guida per I'autadazione degli impianti alimentati da fonti
rinnovabili” emanate con il DM del 10.09.20%0

“3.  Nel recepimento di tale disciplina, sono inrfieolare richiamate le inidoneita pertinenti il
territorio comunale di Reano: le zone insediatiueb@nizzate e urbanizzande) disciplinate
dal PRG, le aree agricole di salvaguardia ambieat@), le zone boscate, le aree segnalate
in dissesto idraulico e idrogeologico dalla Carta Sintesi, le aree tutelate ai sensi del
D.lgs. 42/2004”

1.9 Art. 41 - Sottotetti

Si recepiscono le terminologie individuate dal DB8®/2001 che ha sostituito al concetto di
abitabilita quello diagibilita apportandai titoli e al testo dell’art. 41 le seguenti caimi:

- Il titolo del punto 2) “Locali abitabili” viene stituito con le paroléLocali agibili”;

- Il titolo del punto 3) “Locali agibili” viene sogtiito con il titolo“Locali utilizzati per funzioni
sussidiarie non abitative”

- Nello stesso punto 2 si abroga la parola “(abbaagi integra dopo le parole “nelle falde dei
tetti” con le parolé‘contenendo le dimensioni in pianta degli abbaimimisura inferiore a 1/6
della superficie del locale sottotetto.”

- Il titolo del punto 4 “Locali non abitabili e non agibili” viene sostito con le paroléSpazi
tecnici per la manutenzione dei tetti”

- Al punto 3) lettera e) il valore “</= 1/12" vienestituito con il valoré</= 1/10".

- Al punto 5° la frase viene integrata in calce con “ e s.m.i.”.

2L Esse individuano le seguenti quattro tipologi@udie e siti:

1) Aree sottoposte a tutela del paesaggio e deimpanio storico, artistico e culturale, ai sengldD.lgs 42/2004;
2) Aree protette;

3) Aree agricole di 1° e 2° classe di capacita d'ael suolo;

4) Aree in dissesto idraulico e idrogeologico.

% gj corregge I'errore materiale riscontrato netdegove il punto 3) “Locali non abitabili e non hiji’ & in realta il
punto 4).

43 Si corregge I'errore materiale riscontrato neldetove il punto 4) con il punto 5).
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1.10 Art. 34 Obiettivi, Ambito normativo, Destinazone (Apparato produttivo agricolo)

Alla lett. d) Limitazioni, in calce al comma 2 dope parole “presenti norme.” Si inserisce la
seguente nuova fraseTdli interventi sono consentiti anche per i fabbticcondonati per uso di
abitazione e accatastati avanti all’entrata in vigadel PRG.”

1.11 Art. 34 Obiettivi, Ambito normativo, Destinazone (Apparato produttivo agricolo)
- Al 5° comma dopo la parola “ambientale’della 1‘argj inserisce la siglA)”

- In calce al medesimo 5° comma si inserisce la s®gudisposiziornst. “Ai fini della
conservazione del patrimonio edilizio esistentdenatee di tipo (A) alla data di approvazione
del PRG vigente sono consentite le opere previgeett. a), b), c), d) dell'art. 13 della l.r.

56/77 e smi nonché I'ampliamento funzionale unauandel 10% del volume adibito ad
abitazione.”

24« a norma & coerente con le disposizioni statalegionali in materia di tutela del territorio (v.ra 27, comma
6quater della L.r. 56/77 e smi”
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Cap. 6 — Compatibilita della Variante 1 con le compnenti ambientali e
paesaggistiche del PRG

Cap.6 81 Premessa

I PRG vigente € dotato di analisi di Compatibiltanbientale ai sensi dell’art. 20 della I.r.
40/98. Nel procedere dell'iter formativo del Piaressa si arricchi di studi e analisi che nel
frattempo venivano circostanziati dai DD.lgs 152/@64/08 in rapporto alla redazione della
Valutazione ambientale strategica.

Essi hanno riguardato in particolare, oltre agjlidi idraulici, idrogeologici, acustici-
richiesti dalle I.r. 56/77 e collegate — anche gidasettoriali propedeutiche alla progettazione
urbanisticatendenti a valutare, dimensionare e mitigare l'ittgpaelle trasformazioni insediative
sul paesaggio in rapporto:

a) alle caratteristiche del paesaggio reanese
b) alle caratteristiche agronomiche e forestali;
c) allimpatto del traffico;

d) allinquinamento atmosferico;

e) all'infrastrutture di rete di sottosuolo;

Il documento di assoggettabilita alla VAS dellaridate 1 mette a fronte le modifiche
cartografiche e normative rubricate ai precedemp.Gon le componenti ambientali indagate dal
PRG ai sensi della I.r. 40/98 proponendo, ove rsaces il loro aggiornamento e/o integrazione.
Cio al fine di sussidiare il presente documento elementi di verifica tendenti a dimostrare che:

- La Variante 1 ha le caratteristiche di VarianteziRde ai sensi dell’'art. 17, 5° comma della I.r.
56/77 e smi;

- Il progetto di Variante 1, date le sue carattesisti adattative e non estensive del progetto di
Piano, non necessita del sussidio dei successabosti di VAS (Documento tecnico
preliminare, Rapporto Ambientale e suoi allegati).

Cap. 6 82 Compatibilita delle aree in variante con la compnente Idrogeologica

In sede di valutazione di compatibilita delle ps@ni della Variante 1 con la Carta di
sintesi allegata al PRG il geologo ha dovuto nesrem®ente redigere compiutamente la Relazione
geologico tecnica afferente alla Variante stessa.

Essa verra integrata tra i documenti del progptiminare, sentita la pronuncia delle
Autorita ambientali sul presente documento di agstigbilita alla VAS.

Appare tuttavia opportuno che — a sostegno defiache la Variante 1 per sua natura non
richieda di procedere alle successive fasi di sgppidi valutazione — vengano di seguito illustrate
le schede tecniche da egli elaborate attraversonfronto tra le aree previste in Variante e le
cartografie tematiche allegate al PR&GC

Cio anche al fine di evidenziare eventuali limativincoli alla loro fruizione a livello
urbanistico, con particolare riferimento alle siimai di rischio idraulico e alla caratterizzazione
litotecnica dei terreni.

% e indicazioni fornite dalle cartografie sono stahtegrate da sopralluoghi di terreno evidenziagtioaspetti

morfologici, litotecnici e territoriali che caratiezano gli areali in variante, in funzione dedierenti geologici ed
idrogeologici presi in considerazione. | rilevamdematici e le indagini conoscitive sono stateesstad un intorno
ritenuto significativo degli areali in esame, conhiesto dalla normativa vigente, al fine di val, in un quadro piu
completo, le interazioni tra i possibili interveatitropici e I'ambiente circostante, sia dal putiteista geomorfologico
che in funzione della tutela del suolo
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Area R16

Stato di fatto

localizzazione: ampia area situata nel settore reaneridionale de
territorio comunale, costituita da piu lotti deliati ad W da via Vaietto
sugli altri lati da terreni inedificati.

uso del suolo: orto, frutteto, alberi ad alto fusteeminativi.

Modifiche
urbanistiche

a) Traslazione della viabilita di arroccamento uda& di distribuzione ag
insediamenti dal profilo di separazione citta cagmaaal profilo di servizig
alla zona residenziale e all'area a parco publ8idd;

b) risoluzione del nodo di traffico v. Vaietto / della Normbarda median
rotatoria;

c) minore densita edificatoria determinata daltduzione della superfici
fondiaria e dalla definizione lungo il perimetroteaso dellarea R16
opposto all'area parco, di fascia a verde privaaaificandi;

d) integrazione di nuovo spazio (Sr 34) destinatweede pubblico (d
connessione tra R16 e R20) e bilanciamento dellazami degli standar
urbanistici.

Caratterizzazione
tecnica

geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per ljpiu da materiali ghiaiosg
sabbiosi con testimoni di paleosuolo rosso-brugdliicato.

geomorfologia: settore centrale di una depressiangdamorenica
(scaricatore glaciale).

idrogeologia: depositi prevalentemente ghiaiosdsmd a permeabilita

media sui quali & sviluppato paleosuolo rosso-bruargillificato a
permeabilita molto bassa; falda superficiale caygsacenza pari a circa 2
da p.c. e soggetta a fluttuazioni stagionali dedlioe del metro.

acclivita: debole verso S.

[}

(5]

[}

m

Pericolosita
geomorfologica

classe di pericolosita geomorfologica: porziongesgtionale in IIA “Areali
sul fondovalle: presentano un suolo argillificato pdtenza variabile co
scadenti caratteristiche geomeccaniche” dove (cazoia la circolare) “le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologiggossono essel
agevolmente superate attraverso l'adozione ed spetto di modest

accorgimenti tecnici esplicitati a livello di norntk attuazione ispirate al

D.M. 14.01.08. Porzione meridionale in Il C “Arealil fondovalle dove s
rinviene la falda a quote prossime al piano camaagettori in cui si dev
porre particolare attenzione alla rete di scoléted@tque meteoriche

e
i
i

a)

-

Prescrizioni
normative

relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi ds1.[04.01.08) che descriv
e verifichi:

le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni

la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsléssa.

e per la porzione del lotto in IIC:

- le situazioni di ristagno idrico superficiale;ulls. scorta di tali indagin
andra valutata I'opportunita di realizzare localierrati, ed in tal caso, (

a

=2

adottare gli opportuni accorgimenti per 'impermidiabazione degli stessi.
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Area R7

Stato di fatto

- localizzazione: situata nel settore centrale detitbeio comunale, &

delimitata verso EST da Via della Parrocchia, tigpalla quale a N
ribassata di circa 4 m che si riducono a zero ebe meridionale, vers
N da un terreno boscato e sugli altri lati da taresificati.

uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche
urbanistiche

a)
ridelimitazione del SUE che viene contenuto enfrgerimetro della
superficie fondiaria. L’attuazione dell'interventomezzo di PEC riman
condizionato:

- alla realizzazione della medesima quantita de armcolate per spaz

pubblici: in posto (Sr5) o in altro presidio (Srl5jiene mantenuto i
doppio indice di edificabilita della zona (UT, UFhe presiede all
perequazione urbanistica in modo da condizionampirimento delle are
per servizi e di non privare di edificabilita tesriale la viabilita in
progetto e lo stesso Sr5.

- al concorso alla realizzazione della viabilita gmogetto alternativz
all'attuale tracciato di via della Parrocchia.

Caratterizzazione
tecnica

geologia:depositi glaciali costituiti da elementapidei decisament
eterometrici, da centimetrici a metrici, immersi uma matrice fing
sabbioso limosa; presenza di un paleosuolo potnteassimo 2,5 m d
colore bruno-rossastro.

geomorfologia: versante morenico

idrogeologia: depositi con permeabilitd medio-baaaterno dei quali
non é rilevabile una falda idrica s.s..

acclivita: debole verso SE.

11%

Miglioramento della trasformabilita insediatidell’area R7 mediante

e

D

e

A

Pericolosita
geomorfologica

classe di pericolosita geomorfologica: 1IB “Arealii versanti ad acclivit
medio-bassa” dove (come recita la circolare) “ledimioni di moderata
pericolosita geomorfologica possono essere ageviémesuperate
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti aigamenti tecnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispeaal D.M. 14.01.08”

Solamente una ridotta porzione orientale ricadpdrzione settentrionale

in IIA “Areali sul fondovalle: presentano un sudagillificato di potenza
variabile con scadenti caratteristiche geomeccafich

D=
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Prescrizioni
normative

- relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che
descriva e verifichi:

le caratteristiche geotecniche dei terreni di piedbe fondazioni
la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsl&ssa

la stabilita del versante su cui si collocherat&mento

I possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acque
di ruscellamento superficiale.

14

Fig. 14 - Stralcio tav. PRG
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Fig. 14 - Stralcio Carta di Sintesi

Area SC 3

Stato di fatto

- localizzazione: situata in corrispondenza del nmergientro orientale d¢

A1

territorio comunale e delimitata verso N, S ed Witelaieni edificati €
verso E da via Buttigliera.
uso del suolo: prato con alberi ad alto fusto.

Modifiche
urbanistiche

a) Viene significativamente ridotto lo spazio pubbl Sr30 per
consentire la formazione all'interno dell'area Sdi¥pazi e attrezzature
(piscina, centro benessere ecc) funzionali allattsita di B&B o case
vacanze definita dal PRG vigente;

b) si estende il profilo del parcheggio pubblic Bra tutto il fronte
strada di SC3 e si ricava una piu contenuta ateszaata per la sosta di
escursionisti e ciclisti.

c) la superficie destinata a spazi pubblici funalomll'attivita verra
reperita nell’area destinata alla formazione delcpaurbano Srl5 o
monetizzata a mente di quanto previsto dall'art.pRhto 4bis della I.r
56/77 come modificata dalla I.r. 3/2013.

Caratterizzazione
tecnica

acclivita: subpianeggiante.

geologia: depositi glaciali costituiti da elememipidei decisament
eterometrici, da centimetrici a metrici, immersi ima matrice fine
sabbioso limosa; presenza di un paleosuolo potntegssimo 2,5 m di
colore bruno-rossastro.

geomorfologia: versante morenico

idrogeologia: depositi con permeabilita medio-baaEmterno dei quali
non e rilevabile una falda idrica s.s..

42

Pericolosita
geomofologica

classe di pericolosita geomorfologica: 1IB “Areadui versanti ad
acclivita medio-bassa” dove (come recita la cinmldle condizioni di
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moderata pericolosita geomorfologica possono essagevolmente
superate attraverso l'adozione ed il rispetto didesti accorgiment
tecnici esplicitati a livello di norme di attuazenispirate al D.M
14.01.08.

Prescrizioni
normative

14

- relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi deN.D14.01.08) che
descriva e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di miedbe fondazioni

- la stabilita del versante su cui si collocheraté&mento

- |1 possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acque

di ruscellamento superficiale.

Fig. 15 - Stralcio tav. PRG
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.15 '- St}alcio Carta di Sintesi

Fig

Area R15

Stato di fatto

- localizzazione: composta da due lotti situati regtcge centro-meridionale

del territorio comunale, corrisponde € delimitagsso SE da una viabilit
comunale sterrata, verso NE da un terreno inetlifieasugli altri lati dg
lotti edificati dai quali, verso W, e separato da muro in cemento d
altezza pari a 0,5 m circa.

- uso del suolo: prato sfalciato.

a
1

Modifiche
urbanistiche

- a)
Cio per espressa richiesta della proprieta.

- b) tenuto conto del ruolo assegnato dal Piano &b per Id
realizzazione dello snodo viario della futura cireallazione esterna
della stessa viabilita di arroccamento internawéasSP185 per Trana, ta
deduzione potra essere ammessa solo previo impegitaterale dellg
proprieta alla cessione gratuita al comune dellezipoe di sedime ch
resta vincolato per tale realizzazione.

Caratterizzazione
tecnica

- geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per f[@u da materiali ghiaiosg
sabbiosi con testimoni di paleosuolo rosso-brugdldicato.
- geomorfologia: settore centrale di una depressiongamorenica
(scaricatore glaciale).

- idrogeologia: depositi prevalentemente ghiaiosd&ad a permeabilita

media sui quali e sviluppato paleosuolo rosso-brargillificato a
permeabilita molto bassa; falda superficiale cogggenza pari a circa

Si deduce dall’area R15 prevista dal PRG lamraione centrale.

e
le
|

[¢%)

2

m da p.c. e soggetta a fluttuazioni stagionali'oleline del metro.
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- acclivita: debole verso S.

Pericolosita - classe di pericolosita geomorfologica: 1IA “AreaBul fondovalle:
geomofologica presentano un suolo argillificato di potenza vahkabcon scadent
caratteristiche geomeccaniche” dove (come recitacil@olare) “le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologig@wssono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione ed spetto di modest
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di nornake attuazione ispirate a

D.M. 14.01.08.
Prescrizioni - relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che
normative descriva e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni
- la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsféssa.

| /
N o 2

Fig. 16 - Stralcio Ca

Area R24

Stato di fatto - localizzazione: situata nel settore centrale detitéeio comunale, e
delimitata verso W da Via Rivata e sugli altri ldé terreni edificati.
- uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche - a) FE’ finalizzata a migliorare I'accessibilita Ideaprevista dal vigente
urbanistiche PRG sia rispetto all'ingresso diretto alla nuovaaaR24 da via Borgata
Rivata sia in rapporto alla possibilita di prevediallargamento della via

stessa fino alla ineliminabile strettoia del nucd¢arico della Borgata.

Caratterizzazione |- geologia:depositi glaciali costituiti da elementpidei decisamente

tecnica eterometrici, da centimetrici a metrici, immersi ima matrice fine
sabbioso limosa; presenza di un paleosuolo po@nteassimo 2,5 m di
colore bruno-rossastro.

- geomorfologia: versante morenico

- idrogeologia: depositi con permeabilita medio-baa$mterno dei quali
non e rilevabile una falda idrica s.s..

- acclivita: debole verso SE.

Pericolosita - classe di pericolosita geomorfologica: 11B “Arealii versanti ad acclivit
geomorfologica medio-bassa” dove (come recita la circolare) “ledipioni di moderate
pericolosita geomorfologica possono essere ageviémesuperats
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti aganenti tecnici

D—= -
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esplicitati a livello di norme di attuazione ispggal D.M. 14.01.08.

Prescrizioni - relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che

normative descriva e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni

- la stabilita del versante su cui si collocherat®mento

- i possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acqy
di ruscellamento superficiale.

23°4

e

s :
Fig. 17 - Stralcio tav. PRG
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Fig. 17 - Stralcio Carta di SinteSi

Area R28

Stato di fatto

localizzazione: situata nel settore centro-meridiendel territorio
comunale, é delimitata a N da Via delle Marseresovd da un lottg
edificato e sugli altri lati da lotti edificati.
uso del suolo: seminativo ciclico.

Modifiche urbanistiche

a) L’amministrazione ritiene coerente con le matié apportate
alle previsioni insediative della regione Rivalel@RSr34) - e quindi
ammissibile - consolidare il tessuto edilizio dieate costruzione di
via delle Marsere con un nuovo lotto di completaindR28.

Caratterizzazione tecnica

geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per Ipiu da material
ghiaioso-sabbiosi con testimoni di paleosuolo rdssmo
argillificato.

geomorfologia: settore centrale di una depressintr@morenica
(scaricatore glaciale).

idrogeologia: depositi  prevalentemente ghiaios®hEad a
permeabilita media sui quali & sviluppato palecsualsso-brung
argillificato a permeabilita molto bassa; falda etigiale con
soggiacenza pari a circa 5 m da p.c. e soggettluttuazioni
stagionali dell'ordine del metro.

acclivita: subpianeggiante.

Pericolosita
geomofologica

classe di pericolosita geomorfologica: 1A “Areaul fondovalle:
presentano un suolo argillificato di potenza vahkalson scadenti
caratteristiche geomeccaniche” dove (come recitairlzolare) “le

condizioni di moderata pericolosita geomorfologmassono essere
agevolmente superate attraverso I'adozione edpletto di modesti
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accorgimenti tecnici esplicitati a livello di normd@i attuazione
ispirate al D.M. 14.01.08.

Prescrizioni normative - relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi d&.[14.01.08) che
descriva e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di piedbe fondazioni

- la soggiacenza della falda e le oscillazioni dslé&ssa.
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Fig. 18 - Stralcio tav. PRG ' ' Fig. 18 - Stralcio Carta di Sintesi

Area R29
Stato di fatto - localizzazione: situata nel settore centro-orientidl territorio comunale,

delimitata ad W da via Combasse e sugli altridatiotti edificati.
- uso del suolo: prato sfalciato.

Modifiche - a) Similmente al caso precedente, 'amministraziotiene coerente

urbanistiche con la trasformazione del settore di via delle Casse preordinato dai
PEC R11 e R13 - e quindi ammissibile - individuarel tessutd
consolidato recente, ad essi confinante (r2.37)otin di completament
residenziale R29.

- b) Esso permette di migliorare I'accessibilita a@lee a PEC attraverso
la demolizione di tettoia esistente e l'individuzee di area a parcheggio

O

Sr33.
Caratterizzazione | - geologia: depositi fluvioglaciali costituiti per fmu da materiali ghiaiosa-
tecnica sabbiosi con testimoni di paleosuolo rosso-brugdlgicato.

- geomorfologia: settore centrale di una depressiongamorenica
(scaricatore glaciale).

- idrogeologia: depositi prevalentemente ghiaiosd&ad a permeabilita
media sui quali e sviluppato paleosuolo rosso-brargillificato a
permeabilita molto bassa; falda superficiale conillezioni stagionali
dell'ordine del metro.

- acclivita: debole verso S.

Pericolosita - classe di pericolosita geomorfologica: IIA “AreaBul fondovalle:
geomofologica presentano un suolo argillificato di potenza valeabcon scadent]
caratteristiche geomeccaniche” dove (come recitacil@olare) “le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologig@ssono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione ed spetto di modesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di nornake attuazione ispirate al
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D.M. 14.01.08.

Prescrizioni -
normative

relazione geologico-tecnica (redatta ai sensi de¥1.D14.01.08) che

descriva e verifichi:
le caratteristiche geotecniche dei terreni di pbedbe fondazioni
la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsléssa.

Fig. 19 - Stralcio tav. PRG
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Fig. 19 - Stralcio Carta di Sintesi

14

Ampliamento di edificio in contrasto tipologico conil tessuto storico

Stato di fatto -

localizzazioneedificio situato in via della Nombarda

Modifiche -
urbanistiche

La Variante 1 intende prendere in esame e risoliterecupero di una
abitazione unifamigliare che il PRG perimetra atérno del centro storic
ma di cui riconosce, in questo caso come in alincoerenza delle
costruzione - relativamente recente (anni '60) A & tipologia edilizia
propria (a corte a cortina) del centro storicostes

Tenuto conto della posizione del fabbricato situatanargini del CS, ch

sfuma verso i tessuti piu recenti e ad esso estsirmitiene ammissibile

disciplinare il recupero dell’edificio in oggettdt@buendo ad esso, olt
alle opere conservative (fino alla ristrutturaziode tipo B) anche

I'ampliamento previsto per i fabbricati del tessatmsolidato (Art. 20, lett.

B comma 8, lett. | —ampliamenti una tantum).

=

|

D

e

Caratterizzazione | -
tecnica

geologia settore di transizione tra depositi glaciali dogi da elementi
lapidei decisamente eterometrici, da centimetrimedrici, immersi in ung
matrice fine sabbioso limosa e depositi fluviogidiotostituiti per lo pit da
materiali ghiaioso-sabbiosi con testimoni di paleXds rosso-brunc
argillificato.

geomorfologia settore marginale di una depressione intramoas
(scaricatore glaciale).

idrogeologia settore di transizione (cfr. geologia) dove lald&a

superficiale presenta presumibilmente soggiacearaapcirca 2 m da p.c.

soggetta a fluttuazioni stagionali dell’ordine detro.
acclivita debole verso W.

1S4

nic

Pericolosita -
geomofologica

classe di pericolosita geomorfologidéB “areali sui versanti ad acclivit
medio-bassa” dove (come recita la circolare) “leadimioni di moderatg

O,

pericolosita geomorfologica possono essere ageviénesuperate
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attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti axganenti tecnici
esplicitati a livello di norme di attuazione ispgal D.M. 14.01.08.

iva

Prescrizioni relazione geologico-tecni¢aedatta ai sensi del D.M. 14.01.08) che desct

normative e verifichi:

- le caratteristiche geotecniche dei terreni di pedbe fondazioni

- la soggiacenza della falda e le oscillazioni dsféssa.

- la stabilita del versante su cui si collocheraté€mento

- i possibili accorgimenti tecnici da adottare perdgimazione delle acque
di ruscellamento superficiale

» OR
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Fig. 20 - Stralcio tav. PRG

/ig. 20 - Strai'cAio E:arta di Sintesi

2.1 Considerazioni conclusive

Il confronto tra le localizzazioni proposte e lertografie tematiche allegate al vigente
PRG/2010 di Reano, in quale ha anche sancito adegua dello strumento urbanistico comunale
al P.A.l., ha permesso di accertarne la compd#tlxion il quadro del dissesto in atto.

Le indicazioni fornite dalle cartografie sono statgegrate da sopralluoghi di terreno
evidenziando gli aspetti morfologici, litotecniciterritoriali che caratterizzano gli areali di aii
propone la modifica urbanistica, in funzione deglementi geologici ed idrogeologici presi in
considerazione.

In ultima analisi, sulla base dei dati disponilgildelle indagini eseguite, si pud affermare
che — per quanto attiene alla componente ambieesalminata — le aree in variante non necessitano
di ulteriori approfondimenti
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Cap. 6 -83 Compatibilita delle aree in variante con il Piao di zonizzazione acustica (PCA)

3.1  Analisi acustica degli elementi di variazionengvisti

Il confronto tra i documenti tecnici relativi aREBC vigente e quello di nuova realizzazione
ha permesso di evidenziare le variazioni di destore d'uso relative a porzioni di territorio
comunale come qui di seguito specifi¢ato

3.1.1 Area residenziale di nuovo impianto R16

Il progetto urbanistico prevede una minore dereiificatoria e la traslazione della viabilita
di arroccamento urbano e di distribuzione agli dieseenti dal profilo di separazione citta
campagna al profilo di servizio alla zona residaleze all’area a parco pubblico Sr15.

Gli elaborati grafici del PRG, vigente e di progetella Variante 4, evidenziano:

Fig. 22 - Vigente Fig: 23 - Variante 1 in progetto
Allo stato attuale I'area in esame risulta gia sifécata come appartenente alla classe
acustica lkaree prevalentemente residenzitijvirtl della sua destinazione d’uso residenzigde
prevista nel piano vigente.

Fig. 24 - Zonizzazione Acustica

Essa non subira pertanto alcuna modificazione dissificazione a seguito della
approvazione della Variante 1. La modifica dellabilita — ed in particolare il suo previsto
awvicinamento alle aree residenziali esistenti efgp alle precedenti previsioni di piano —

| codici identificativi delle aree sono quelli dalovo piano regolatore.
" Ricavati dalla documentazione grafica elaboratéegéensore della variante 1
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suggerisce l'opportunita di sviluppare, in sede pilogetto urbanistico della Variante, una
valutazione previsionale d’'impatto acustico al fide valutare le potenziali criticita acustiche
derivanti dalla realizzazione delle infrastruttpreviste.

3.1.2 Area residenziale di nuovo impianto R7

Come per I'area R16, la destinazione d’'uso dell@zesidenziale R7 non viene modificata
rispetto al PRGC vigente. Essa € attualmente €lzs in classe |1l (aree prevalentemente
residenziali) e non si prevedono modificazioni guse® della variante in progetto.

3.1.3 Area per servizi di interesse collettivo SC3

In quest'area il PRGC prevede la realizzazionerdi struttura di Bad&Breakfast o casa
vacanze. Questa destinazione d'uso € confermata eddificazioni previste riguardano la
riperimetrazione degli spazi pubblici e delle aaegervizi per consentire la creazione di attrezeatu
(ad esempio piscina, ecc) funzionali a dette streit

Essa e appartiene attualmente alla classe Il (areealentemente residenziali) e non si
prevedono modificazioni a seguito della variantpriogetto.

3.1.4 Ridelimitazione area residenziale R15

Per espressa richiesta della proprieta viene editaita porzione centrale dell'area in oggetto
che attualmente appartiene alla classe Il (aretgpdimisto) e non si prevedono modificazioni a
seguito della variante in progetto.

3.1.5 Traslazione area R24

Si tratta di un’area a destinazione d’'uso residgeai ridotte dimensioni la cui traslazione
(con arretramento rispetto al ciglio stradale) emts una miglioria della viabilita locale ed un piu
agevole accesso all’area stessa.

Essa e attualmente classificata come appartendiateclasse Il (aree prevalentemente
residenziali) e non si prevedono modificazioni gus della variante in progetto.

3.1.6 Nuova area di completamento residenziale R28
Riguarda la previsione di un nuovo lotto di compheénto residenziale presso la borgata
Rivale, in adiacenza ad altri lotti gia edificatgid comunque a destinazione d’'uso residenziale.
L’area appartiene attualmente alla classe acubti¢aree di tipo misto) ed é inserita in un
ambito agricolo che ne determinera, anche a segigtbapprovazione della variante, la sua
omogeneizzazione alla classe Ill nonostante la au@stinazione d’uso specifica.

3.1.7 Inserimento di area di completamento R29mbito residenziale

In maniera analoga all'area R28 si prevede corutava variante parziale I'inserimento di
una piccola area di completamento residenziale@aona gia a destinazione d’uso esclusivamente
residenziale.

Essa e gia attualmente classificata come appatemdia classe Il (aree prevalentemente
residenziali) e non si prevedono modificazioni gus della variante in progetto.

3.2 Conclusioni

In base alle analisi delle previsioni relative deWariante 1, si evidenziano nel territorio
comunale di Reano n. 7 aree in cui si prevedonojaimo modo, modifiche di assetto e/o di
destinazione del territorio e/o alla viabilita ltea

Il progetto urbanistico prevede interventi di ridoentita, sotto il profilo dell’estensione
territoriale interessata ed in termini di modifitad della destinazione d'uso del territorio. In
particolare, ai fini acustici, si sottolinea che Variante prevede principalmente adattamenti di
perimetro di zone normative gia disciplinate dal3R introduzione di piccole aree residenziali in
zone gia classificate come aree esclusivamente@emraili oppure aree di tipo misto e non
coinvolge aree produttive.
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Relativamente a queste aree di prevista modific&zion si rilevano, in questa sede e sugli
elementi di valutazione disponibili, elementi diticita acustica in termini di possibili nuovi
accostamenti critici tra classi non contigue diteezione d’uso del territorio.

Le previsioni urbanistiche previste risultano petdacompatibili con il Vigente Piano di
Classificazione Acustica Comunale.

Ad integrazione della valutazione di compatibil@an il vigente Piano di Classificazione
Acustica, si evidenzia dalle indicazioni progettuztie per la sola area R16, in particolare, le
modificazioni prevedono lo spostamento sul latodnaell’area di interesse della viabilita
precedentemente prevista lungo il lato sud delamedesima. Questa previsione determina un
avvicinamento della sorgente sonora costituitaadalrada in progetto ad edifici residenziali
esistenti rispetto alle precedenti previsioni @irfei.

In sede di progetto della variante sara pertantmdgita una valutazione previsionale
d'impatto acustico atta a quantificare — a livellocalcolo previsionale — le immissioni sonore
dell'infrastruttura verso i ricettori esistenti gdprogetto.

Eventuali interventi di mitigazione delle emissi@onore, qualora risultassero necessari,
saranno proposti ed integrati nelle prescrizio®RIGC per I'attuazione dell'intervento.

In conclusione si ritiene che la Variante in proggaton vada sottoposta — ai fini acustici —
a Valutazione Ambientale Strategicapoiché non si prevede la creazione di nuovi aaroshti
critici ed il solo elemento di potenziale impattustico € costituito dalla modificazione viabilcsti
sopra citata — modificazione per la quale sara gitodn sede di Progetto di Variante lo studio
d'impatto acustico ove saranno esplicitate le presni per il contenimento delle emissioni sonore
della viabilita in progetto entro i limiti previsti
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Cap.6 -84 Compatibilita delle aree in variante con il Paesggio
L’analisi del paesaggio reanese e stata conddttia diverse visuali tematiche:

Caratteri morfologici del territorio
Analisi percettiva

Analisi della componente Vegetazionale
Analisi di Ecologia del Paesaggio
Vincoli territoriali ambiental

Le previsioni della Variante 1 vengono preliminameerapportate alle considerazioni e alle
caratteristiche del territorio da esse emergenti.

4.1  Caratteri morfologici del territorio

La lettura morfologica del territorio comunale (wig. 25) evidenzio la collocazione di
Reano all'interno del comprensorio collinare e Eoeidell’ Anfiteatro morenico che si interpone tra
la pianura torinese, occupata dal sistema insgdiatetropolitano, e lo sbocco degli apparati
fluviali della Dora Riparia e del Torrente Sangone.

In particolare la caratteristica forma a concafdetiovalle reanese risultava modellato dalla
emergenza (a ovest) del Monte Cuffefungente da barriera naturale con caratteriftcama a
fuso tra la collina morenica e i sottostanti laghiAvigliana; dai cordoni morenici radicati alle
estremita del Monte stesso e disposti lungo i prdéll'apparato collinare e quindi fungenti da
separatori con le valli della Dora (a settentrioreflel Sangone (a meridione); e infine, da un
complesso irregolare di accumuli glaciali (di atez/ariabile da nord a sud tra 550 e 450 m.s.l.m)
che ne definivano il margine orientale (verso Rjvobn eccezione per le vallecole degli scaricatori
glaciali diretti al Sangone.

All'interno della conca, sfruttando I'acclivita (iparte del Monte Cuneo e in parte degli
accumuli in parola) si sono sviluppati il Centroreuclei storici e la loro prima espansione, mentre
in tempi piu recenti I'edificazione ha interessai@valentemente il fondovalle. Tendenza questa
confermata dal PRG vigente con [lintento tuttavia niconnettere entro un  modello
prevalentemente anulare I'assetto disarticolatd dggregati insediativi.
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Fig. 25 — Morfologia e ubicazione in area vastdadebllina morenica

28 Avente forma ellittica con linea di crinale disp®IW-SE, tra 600 e 630 m.s.l.m.
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4.1.1 Modifiche correttive della Variante 1

Dal punto di vista della morfologia degli insediamieurbani la Variante 1 non apporta
alcuna significativa modifica al modello del PRfatta eccezione per la definizione del margine
urbano dell’area R16 non piu delimitato dal nastradale ma connotato da un corridoio vegetato
di mitigazione del nuovo insediamento rispettoaaliacente agro ecosistema.

4.2  Analisi percettiva

All'interno della conca come sopra definita si @gwn posizione mediana, un cordone
morenico secondario, normale rispetto a quelligpali, che culmina in un promontorio naturale
sul quale di erge il castello;

Mentre il dislivello tra le linee di crinale del Mt Cuneo e dei cordoni morenici
perimetrali alla conca e il fondovalle di Reano mneupera i 20-30 m di altezza, quello tra i
medesimi crinali e il corso della Dora e del Samgsnpera agevolmente i 100 m. Dunque |l
territorio di Reano é costituito da un sistemainate e vallivo appoggiato su un altopiano con
forma irregolare pressoché a cratere.

Nella fig. 26 vengono rappresentati gli aspettiwidel paesaggio che ne caratterizzano la
struttura scenica. Sono state rappresentate legemas di tipo morfologico e visivo, le principali
visuali, i limiti naturali e percettivi e le forrgominanti.

| crinali delimitano in cerchio I'orizzonte visivoposchi e gli elementi vegetali segnalano i
limiti percettivi di tipo naturale, le cime costisgono le emergenze di tipo panoramico.

Si puo osservare come i punti panoramici notevaha costituiti dal Castello, dalla Chiesa
parrocchiale di San Giorgio e dalla Cappella délladonna della Pietd con annessa scuola
elementare: emergenze di carattere architettorlbegate tra loro da assi ottici dominanti.

Elemento determinante del sistema panoramico étuitstinfine dai “prati del castello”
grande macchia prativa che condensa le relazianialii verso il fondovalle e, da questo, verso i
margini edificati della cascina del castello e dehtro storico, a oriente e a sud, verso la borgata
Rivata e la Parrocchia, a occidente, e verso ke amientali del Palazzo, a meridione

i e~ P A
Fig. 26 — Carta degli aspetti visivi del paesaggio
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4.2.1 Modifiche correttive della Variante 1
Le aree potenzialmente interessate da interferginzarattere percettivo sono:

- R7: in rapporto alla visuale dell’abside della slaigparrocchiale. In questo caso la Variante
conferma i vincoli visivi concordati con la Regioimesede approvativa e disciplinati dal PRG.

- R16: in rapporto alla traslazione della viabilitarimetrale della nuova zona insediativa. Si
rilevano i seguenti aspetti migliorativi:

* Deduzione dellimpatto infrastrutturale lungo ilofifto dell’area agricola e mitigazione di
quello strutturale - insediativo mediante fasciaefide privato arborato;

e Continuita della fascia arborata lungo il profitceslale confermato a est di R16;

» Mitigazione dell'impatto della strada in progettdec viene situata tra due tipi di
neoecosistemi paralleli: a) filare arborato di sep@mne dalla zona edificabile; b)
vegetazione arborea del parco Srl5 di cui la stamsdituisce primario elemento di
accesso;

* Minore impatto dell’innesto della viabilita soprasa nella nuova rotatoria.

- SCa3: riguarda una mera trasformazione dell’areaspevizi Sr30 da pubblica a privata con
conferma dell’effetto di verde pertinenziale. Nomileva alcun nuovo impatto.

- R15: deduzione di lotto edificabile. La previsiotetermina il diradamento delle costruzioni
con minore impatto del nucleo insediativo esistenite progetto.

- R24: traslazione del lotto edificabile lungo il fil® della Borgata Rivata. Non si rileva
maggiore impatto rispetto a quello gia incorpor@bPiano vigente.

- R28: impatto visuale contenuto in quanto elemenliitavo di un tessuto edilizio esistente e
confinante.

- R29: impatto visuale contenuto in quanto elemenliitavo di un tessuto edilizio esistente e
confinante e delle costruzioni disciplinate dal PECI.

- Fabbricato recente nel perimetro del Centro Stoticdervento riguarda la conservazione e |l
contenuto ampliamento di edificio non avente leattaristiche ambientali e documentarie del
Centro Storico. Esso inoltre risulta adiacente labifigati propriamente inseriti nel centro
abitato.

- Sr35: Per dare enfasi al carattere culturale e emdde del Museo civico e mitigare la
creazione di nuovo parcheggio si dispone la fororazilungo la nuova area a parcheggio, di
filare di alberi da fiore di 2° 0 3° grandezza.

Alla luce di quanto succintamente esposto nordesrano impatti significativi sotto il profilo
visuale e percettivo mentre le modifiche all'aréagstesa R16 sono migliorative.

4.3  Compatibilita con le previsioni di PRG per le pne agricole

Facendo richiamo al Cap. 3 recante - per straleimodifiche cartografiche e alle tabelle
contenute nel Cap. 4, si evidenzia che la Varidnteomporta una riduzione (marginale) della
capacita insediativa residenziale a cui corrispondgetto alle previsioni di PRG, un minor
consumo di suolo agricolo.

Sotto il profilo qualitativo inoltre si evidenziaome, a fronte di un piu significativo
contenimento delle previsioni urbanizzative (v. RLR15), I'estensione insediativa di Variante in
area agricola é ridotta ad un modesto lotto di detapento del tessuto residenziale esistente
(R28).

4.4  Analisi di ecologia del paesaggio

4.4.1. Assetto del paesaggio della variante parzial

Attraverso I'applicazione della metodologia delldmgia del paesaggio alla pianificazione
urbanistica fu possibile, in sede di progetto @ini definire la configurazione strutturale delleea
insediative e di quelle verdi di mitigazione e cangazione ambientale simulando gli effetti sul
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paesaggio determinato dalle nuove previsioni udimhie sotto diversi profili: strutturale,
funzionale e di controllo degli equilibri ecologimbtenzialmente alterati.

Inoltre utilizzando lo strumento della retroaziofe possibile simulare diversi scenari
(alternative) di localizzazione e compensazionéedeke in progetto.

Il parametro guida per la valutazione dei vari nmsambientali indagati era costituito dalla
misura della Capacita biologica del territorio (Bfer ciascun elemento del paesaggio indagato
espresso in Mega calorie pef all'anno (Mcal/m2/a).

Alla luce di questi sintetici richiami venne assurdal progetto di Piano - relativo al
territorio comunale di Reano - che il valore di Btaiettivo (declinato in Btc dell’anibitat umano,
Btc H. naturale e Btc media) doveva essere ugualgperiore alle corrispondenti Btc di area vasta
0 Biocomprensorio in modo da non alterare gli elguilecosistemici di area vasta verificati ante
Piano. Questi ultimi vennero stimati in: (Btcm =24.8; BtcHU =/>1,43; BtcHN =/> 3,45).

Il confronto fra i valori del progetto definitivoi dPiano metteva in evidenza il sistematico
conseguimento dell'obiettivo prefissato con le ssgumisure: Btcm = 2,56 > 2,18; Btc HU =
1,77> 1,43; Btc HN = 3,63 > 3,45.

Per ottenere questo risultato vennero definiti gusati provvedimenti di contenuto
normativo:

* Per le Zone residenziali di nuovo impianto o cortgteento venne richiesta la sistemazione
ambientale delle aree pertinenziali con discretéazione vegetale, arborea e arbustiva,
associata a tipologie edilizie di limitato impati@|umetrico e in altezza.

* Per gli standard urbanistici (riequilibrio di basenne stabilito un maggiore dimensionamento
delle aree verdi rispetto alle misure minime dgleg

* Il verde venne strutturato in funzione di una mtelogica urbana interconnessa da corridoi di
nuova formazione (neoecosistemi arborei) opport@mencollegati ai domini arborei naturali
(macchie) esterni all’abitato.

* Fu prevista la realizzazione di un’area attrezzatparco in regione Marsere (corridoio
ecologico dorsale) disposta lungo il margine mendie dell’abitato, avente funzione di
separazione e compensazione dei nuovi insediampeEvisti.

* Venne disciplinata la salvaguardia del complessaunmentale e ambientale del Castello e del
parco e del viale di accesso, quale elemento diessione tra i domini boschivi del cordone
morenico settentrionale e le aree boscate intdlaealina morenica;

* Fu creato un corridoio a macchie e a filare di emsione tra Borgata Rivata e il Centro
storico;

* Venne decisa la salvaguardia del mosaico ambienile borgate Fiori, Benna, Canale e
Bealera e delle vallecole prative a carattere amtbie della conca di Reano.

* Venne prevista la formazione di giardini per leeatk nuovo impianto contigue al tessuto
urbano avente la medesima valenza.

* Vennero richiamati e disciplinati i vincoli ambiatit previsti da specifiche norme di legge
(Galassino, vincoli idrogeologici, delimitazionelldearee boschive e loro protezione).

4.4.2 Ll'incidenza della Variante 1sull'assetto ecpto del PRG

Gli interventi della Variante 1 — che prevede dssetto di zone insediative con elementi a
maggiore capacita biologica (appezzamento agridoloR15 e fascia di mitigazione tra
'insediamento R16 e I'area agricola confinanteh mmucono, anzi marginalmente migliorano gli
equilibri eco sistemici di Piano.

4.5  Vincoli territoriali ambientali
Nella Tav. 2 di PRG sono indicati i seguenti vingalesaggistici:
- Aree ambientali definite a norma del DM 01.08.198%alasso)
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- Aree fondiarie riservate agli usi civici
- Aree boscate

- Aree soggette a vincolo idrogeologico
- Fasce di rispetto.

Gli interventi previsti dalla Variante 1 non interiscono con vincoli e normative che i
presiedono cartograficamente definiti dal PRG vigen
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Cap.6 85 Componente Traffico
5.1 Impianto infrastrutturale di PRG

Gli studi sul traffico furono sostenuti da diverserie di rilevamenti della Provincia di
Torino sulla dimensione, natura e caratteristigdragorali dei flussi moto veicolari interessanti le
SP184 (Trana, Reano, Villarbasse, Rivoli) e SPIR&afo, Buttigliera alta). Studi che hanno
suggerito di prevedere nel Piano la formazionendimpianto infrastrutturale urbano intercomunale
imperniato su direttrici di scorrimento esterne leghte da rotatorie secondo uno schema
semianulare, atteso il riconosciuto carattere dhieea del nodo di Reano tra Valsangone e
Vallesusa (v. Fig. 27).

fg. 27 - Inserimento nello schema della viabili@ncipale del tracciato modificato dalla Variante

Non solo, lo stesso modello anulare (questa valf@ima completa) & stato previsto per la
distribuzione urbana principale in vista di:
- far funzionare lo schema radiale centrato sul pésgo nodo della piazza del Municipio;
- filtrare da percorsi perimetrali esterni il movinbenn ingresso/uscita nel/dal centro storico e
nel/dal tessuto urbano recente per distribuiresdi su piu strade di drenaggio.

% | a figura 26 riguarda un elaborato utilizzato tinére per la stesura del Piano regolatore chéearite ai soli fini
della documentazione della schematura della viakplincipale.
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5.2 Modifiche correttive della Variante 1

La Variante 1, pur confermando in toto lo schenaiwidi Piano, interviene sulla viabilita

di arroccamento sud, traslando verso l'abitatordttd previsto per la cerchiatura dell’area

residenziale R16. Con questo provvedimento si gum® | seguenti obiettivi:

- ridurre l'impatto infrastrutturale sul paesaggiorag disponendo a margine delle aree
fondiarie, al posto della viabilita di PRG, un fascvegetata di mitigazione e filtro
(inedificandi) costituita da specie arboree e aibega integrare ai giardini dei fabbricati uni-
bifamigliari previsti in R16.

- separare anche il tratto di viabilita potenzialteessposto al paesaggio agrario tra R16 e R20
con ristretta fascia vincolata a verde pubblic@4$di continuita del corridoio vegetato;

- rendere fungibile la viabilita in progetto sia paccesso ai nuovi insediamenti che a servizio
dell'estesa area a parco urbano Srl5. In quest@mmbdvita che il progetto del parco debba
(come implicitamente necessario nel disegno del Rigénte) prevedere una ulteriore strada di
servizio;

- migliorare le condizioni di trasformabilita dellga R16, tenendo conto della tessitura catastale
e di un programma attuativo di residenze e spazii agticolabile nel tempo.

Cap.6 -86 Componente Atmosfera

I PRG conferma il carattere prevalentemente rezidde dell’abitato preesistente e
privilegia per il contenuto incremento residenzigd®logie a carattere ambientale dotate di bagrier
filtro costituite da vegetazione arborea, arbusttvaa siepe. Non prevede nuovi insediamenti
produttivi e quindi le sorgenti di inquinamento wero riferite principalmente al traffico
motoveicolare pur in assenza di dati specificvakelocalmente mediante apposite centraline.

Va peraltro ricordato (v. 85) che il Piano dispteeealizzazione delle circonvallazioni est e
sud le quali, oltre ad avere specifica funzionerithistiva di livello sovracomunale, avranno pure
I'effetto di allontanare dette fonti dal tessutbamo.

La Variante 1 non incide né dimensionalmente nditatisamente sulle previsioni del PRG.
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Cap.6 87 Infrastrutture di rete di sottosuolo

7.1  Rete di distribuzione dell'acqua potabile

L’acquedotto di Reano € dotato di n. 3 pozzi ubicalocalita Benna e inoltre da un pozzo-
sorgente con vasca di compenso in localita Levetta.

La verifica delle necessita di approvvigionamentisico venne effettuato in sede di
redazione di Piano d’intesa con il gestore SMATalle dei pozzi si diparte la rete di distribuzione
che e documentata nell’allegato grafico sottostante

Per quanto riguarda la compatibilita delle prewisidella Variante 1 con la distribuzione
idrica di rete, nel grafico vengono evidenziatileswamente le aree previste dalla Variante quali
lotti di completamento residenziale (R28 e R29jaeeh R24 (gia prevista in PRG) che viene
traslata in posto dalla sua posizione originatigrafico in particolare evidenzia la possibilital d
loro allacciamento alla rete.

LEGENDA ACQUEDOTTO

=] tubazioni diam. 120 mm

= 1ubazioni diam. 100-75 mm
Serbatoio di accumulo

@ Pozzo di captazione

fonte: SMAT s.p.a. 2007 - diitiriservati

Z Nuove aree previste da Variante 1

=
V7

Fig. 28 - Rete distribuzione acqua potabile

7.2  Rete fognaria

Il grafico allegato che riporta lo schema di retenito da SMAT e riferito al rilevamento
dell’anno 2007 ed evidenzia una tipologia di coteletcollettori di tipo misto.

Da allora la stazione di pompaggio e stata disgtiypoiché la rete e stata successivamente
allacciata al collettore intercomunale della fogmatPo - Sangone.
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Per quanto riguarda la compatibilita delle previsitella Variante 1 con la rete fognaria, nel
grafico vengono evidenziati esclusivamente le metesree R24, R28 e R29. Le prime due sono
direttamente allacciabili alle condotte di via Bat@ Rivata e di via delle Combasse; mentre per

R28 e necessario I'allacciamento alla condottaaldelle Marsere.

LEGENDA RETE FOGNARIA

=] collettori mista

Stazione di pompaggio

fonte: SMAT s.p.a. 2007 - diritti riservati

ZZZZ) Nuove aree previste da Variante 1
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Fig. 29 - Rete fognaria

7.3 Rete gas
Il comune di Reano € dotato di una estesa e ratdfiete di distribuzione del gas metano
come documentato dal grafico fornito da ITALGASIagino 2007 per la redazione del PRG.

Per quanto riguarda la compatibilita delle previsidella Variante 1 con la rete energetica,
nel grafico vengono evidenziati esclusivamenterée &224, R28 e R29. Da esso si evince che le
prime due sono direttamente allacciabili alle tutwae di via Borgata Rivata e di via delle
Combasse; mentre per R28 € necessario l'allaccinadla diramazione di via delle Marsere.
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LEGENDA RETE GAS

E Rete metano

fonte: ITALGAS 2007 - diritti riservati

ZZ Nuove aree previste da Variante 1

Fig. 30 - Rete gas
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Cap. 7 — Conclusione

Riassumendo, i contenuti esposti nella presensziogle circa gli obiettivi e le previsioni
della Variante 1 si evidenzia che il suo progett@adeguatamente sostenuto sotto il profilo
ambientale dalle analisi e dalle valutazioni espoBter tale motivo si ritiene chen_si_debba
ulteriormente procedere, per quanto riguarda la VAS, alle successive faisisdooping
(Documento Tecnico Preliminare) ewdilutazione (Rapporto Ambientale e documenti di sintesi).

In dettaglio:

Modifiche delle Norme di Attuazione:

per coordinamento con le correzioni stabiliteo#icio dalla Regione Piemonte;
ad integrazione di modifiche cartografiche pafhtu
regolamentari e in attuazione di leggi soprautertv. ad es. sottotetti, fotovoltaico ecc).

wN e

* Modifiche e adattamenti cartografici

1. le previsioni relative alle aree R7, R10/R11,3S€tl edificio del centro storico, nonché le
correzioni materiali del perimetro di quest’ultif®S) hanno eminente contenuto normativo;

2. la traslazione dellarea R24 senza aumento gderigie e la ridelimitazione in riduzione
dell'area R15 determinano minor consumo di suolo;

3. latraslazione della viabilita di arroccamentt6Ronsente di migliorare la compatibilizzazione
tra insediamento residenziale e zona agricola pante;

4. ilotti di completamento (R28, R29) sono codreanh la trama edilizia esistente o pianificata,

5. la sistemazione infrastrutturale e la valorizaaz ambientale del sito museale della Cappella
della Pieta e coerente con il carattere storicadeiplesso.

* Indicatori quantitativi

1. la capacita insediativa di Piano viene ridotta.d.0 abitanti (v. Tab. in cap. 4 81);

2. il consumo di suolo viene ridotto a vantaggibiedaree agricole di 1.871%tv. Tab. cap. 4 §2);

3. il bilancio degli standard urbanistici per atéwresidenziali e terziario - ricetti¥eviene ridotto

di 705 mcche determina una riduzione dello standard residenda 45,18 mqg/ab a 44,89 mg/ab di
Piano, ampiamente superiore ai minimi di leggelttapla medesima misura (705 mq) e contenuta,
come evidenziato in nota, all'interno del range @t6 mqg/ab).

* Compatibilita con le componenti ambientali e paesagstiche

1. Cap. 6 82 pt. 2.1 - compatibilita degli interiren variante con il quadro del dissesto in atto;
2. Cap. 6 83 pt. 3.2 - compatibilita degli intertiein variante con il Piano di Classificazione
Acustica, fatta salva la redazione in sede di pgtogarbanistico di Variante 1 della Valutazione
Previsionale di Impatto acustico relativo alla kasne della viabilita in ambito R16/Sr15;

3. Cap. 6 84 pt. 4.1 - coerenza degli interventVariante con il modello di PRG attinente ai
caratteri morfologici del territorio;

4. Cap. 6 84 pt. 4.2 - non rilevati impatti sigo#iivi degli interventi in programma sotto il profi
visuale e percettivo;

5. Cap. 6 84 pt. 4.3 - riduzione del consumo delsagricolo;

6. Cap. 6 84 pt. 4.4 - rispetto degli equilibri sistemici del Piano;

7. Cap. 6 84 pt. 4.5 - compatibilita con i vinagliritoriali.

% |a capacita insediativa in complesso (residenzridettiva e agricola) documentata nella schedaddg urbani di
PRG ammonta a 2.470 unita. Il margine di oscillagiprevisto dal 5° c. dell'art. 17 della I.r. 56/&%.m.i., pari a 0,5
mg/ab (+/-) deve essere pertanto contenuto tra.eg5 ab. e (-) 1.235 ab.

52



Si evidenzia da ultimo che il progetto di Variadteispondera pienamente ai requisiti richiesti
dal piu volte citato art. 17 c. 5 della I.r. 56ff7quanto oltre ad essere compatibile con le caowiiz
di riconoscimento non interferisce con alcuna #irate/o infrastruttura di carattere intercomunale.
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